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I  ςEXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD,  LES ORIEb¢!¢Lhb{ 5Ω!a9b!D9a9NT ET  DE 
PROGRAMMATION ET LES ELEMENTS REGLEMENTAIRES AU REGARD DES ENSEIGNEMENTS DU DIAGNOSTIC 

 
 
 
Ce chapitre explique de quelle manière ont été pris en compte dans chacun des éléments du dossier de PLU : 
 

- Les enseignements du diagnostic 
- [Ŝǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘŞŦƛƴƛŜǎ ǇŀǊ ƭΩŞǉǳƛǇŜ ƳǳƴƛŎƛǇŀƭŜ ǇƻǳǊ ƭŀ ǊŞǾƛǎƛƻƴ Řǳ t[¦ 
- Les prescriptions supra-communales 
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A) Explication au regard des enseignements du diagnostic 
 

 

  
Les enseignements du diagnostic 

 

 
Le PADD et les Orientations ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 

Programmation (OAP) 

 
La traduction règlementaire 
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Espace naturels ς faune/flore 
- Des milieux naturels représentant une assez faible 
superficie mais diversifiés : bois, friches, prairies, 
ȊƻƴŜǎ ƘǳƳƛŘŜǎΣ ŜǘŎΦ ŦŀǾƻǊŀōƭŜǎ Ł ƭΩŞǇŀƴƻǳƛǎǎŜƳŜƴǘ 
de la biodiversité dont certaines espèces de la 
faune et de la flore sont protégées 
 
- Un corridor biologique majeur qui traverse le 
ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘΩƻǳŜǎǘ Ŝƴ Ŝǎǘ  
 
- Le potentiel de développement des énergies 
renouvelables est important et diversifié : solaire, 
biomasse, éolien 
 
 
Gestion des déchets et ressources 
 
- Un très bon fonctionnement du ramassage et du 
traitement des ordures ménagères assurés par le 
SICTOM. 
 

 
Protéger les paysages naturels et les milieux 
écologiques sensibles, valoriser le patrimoine 

 
- Protéger les paysages :  

- le  paysage ouvert du plateau  
- les espaces boisés et les composantes 
ŘŜ ƭŀ ǘǊŀƳŜ ǾŜǊǘŜ όƘŀƛŜǎΣ ŎǆǳǊǎ ŘΩƞƭƻǘǎΣ 
ŜǘŎΦύ ƭΩŀƴŎƛŜƴƴŜ ǾƻƛŜ ŦŜǊǊŞŜ   

- les paysages urbains : promenades 
des anciens remparts bordées 
ŘΩŀǊōǊŜǎΣ ƭŜǎ ƳŀǊŜǎΣ ƭΩŞǘŀƴƎΦ  

 
- Prendre en compte les principaux cônes de 

vue : sur l'église et son clocher aussi bien 
depuis le bourg que dans le grand paysage 
de la plaine 

 
- Assurer la transition ville/campagne grâce à 
ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ϦǊŜƳǇŀǊǘϦ ǾŜǊǘΣ ƭƛƳƛǘŜ 
urbaine composée d'une agriculture 
périurbaine, de jardins, vergers, 
équipements et espaces verts ou de loisirs 

 
- Préserver les espaces écologiques 

sensibles composant la trame bleue du 
territoire : les zones humides, mares, 
étang, ru du Perray 

 

 
Les principaux espaces naturels de la commune 
sont classés en zone N inconstructible.  
 
Les zones boisées et forestières sont classées en 
zone N inconstructible et sont classées en Espaces 
Boisés Classés (EBC).  
 
Classement en espaces paysagers remarquables de 
ŎŜǊǘŀƛƴǎ ǇŀǊŎǎ Ŝƴ ŎǆǳǊǎ Řǳ ōƻǳǊƎ ŘΩ!ōƭƛǎ afin de 
préserver des éléments végétalisés non 
constructibles et des cônes de vue intéressants sur 
ƭΩŞƎƭƛǎŜ ŘΩ!ōƭƛǎΦ 
 
Maintien en espaces agricoles (zone A) du plateau 
cultivé.  
 
[ΩŀǎǇŜŎǘ ŜȄǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƻǳ ŘŜǎ 
ouvrages devra être conçu de manière à porter le 
moins possible atteinte au paysage, notamment 
par le choix des matériaux et des couleurs. 
 
Protection des zones humides identifiées sur le 
Ǉƭŀƴ ŘŜ ȊƻƴŀƎŜ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [ 123-1-5 III 2° 
Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ 
 
Protection des corridors écologiques repérés sur le 
ŘƻŎǳƳŜƴǘ ƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ w 123-11i 
Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ 
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Les enseignements du diagnostic 

 

 
Le PADD et les Orientations ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 

Programmation (OAP) 
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Le tissu ancien 
Le bâti ancien et le parcellaire traditionnels ont été 
ŎƻƴǎŜǊǾŞǎΦ [Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŘΩǳƴŜ ƘŀǳǘŜǳǊ de 
wҌмҌ/ ƻƴǘ ŞǘŞ ƛƳǇƭŀƴǘŞŜǎ Ł ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ƭŜ ƭƻƴƎ ŘŜǎ 
voies étroites et autour de cours fermées situées en 
ǊŜǘǊŀƛǘ ŘŜ ƭŀ ǊǳŜΦ ¢ƻǳǘŜŦƻƛǎΣ ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ 
à la rue est conservé par des murs en pierre de 
caractère. 
 
Conservation du caractère rural du ŎǆǳǊ ŘŜ ǾƛƭƭŜ  et 
protection du bâti ancien 

 
[ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘŞƧŁ ǳǊōŀƴƛǎŞŜǎ ŀ ŞǘŞ ŀƴalysé 
Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ Řǳ ŘƛŀƎƴƻǎǘƛŎ ŀŦƛƴ ŘΩƛŘŜƴǘƛŦƛŜǊ ƭŜǎ ǎƛǘŜǎ 
ƳǳǘŀōƭŜǎ ǎǳǎŎŜǇǘƛōƭŜǎ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ 
ǇǊƻƧŜǘǎ Řŀƴǎ ƭΩŀǾŜƴƛǊΦ 

- Le bourg ancien historique est constitué 
ŘΩǳƴ ǘƛǎǎǳ ŘŞƧŁ ŀǎǎŜȊ ŘŜƴǎŜΣ ŀǾŜŎ ǳƴ 
caractère patrimonial marqué. Le potentiel 
de densification supplémentaire y est donc 
faible.  

 

 
Un développement modéré du centre-bourg 
permettant à la fois le maintien des services publics 
(groupe scolaire) et des activités (commerce, 
ŀǊǘƛǎŀƴǎΧύ Ŝǘ ǾŜŎǘŜǳǊ ŘŜ ǊŜƴŦƻǊŎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ƳƛȄƛǘŞ 
sociale et générationnelle. 
 
Le commerce de proximité situé dans le bourg est 
un facteur important de la qualité de vie. Sa 
préservation est une nécessité pour conserver une 
ŀƴƛƳŀǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭŜ ŎǆǳǊ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΦ 
 
±ŀƭƻǊƛǎŜǊ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ Řǳ ōƻǳǊƎ  
Poursuivre la requalification qualitative des espaces 
publics du bourg : organisation et aménagement 
paysager des espaces de stationnement, 
aménagement et extension si possible des 
cheminements piétons sur trottoirs, création de 
ǇƛǎǘŜǎ ŎȅŎƭŀōƭŜǎΣ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘŜǎ ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘǎ ŘΩŀǊōǊŜǎ 
 
! ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎΣ ŘƻƴƴŜǊ 
priorité aux sites pouvant accueillir de petites 
opérations de renouvellement urbain 
Plusieurs sites ont été identifiés comme sites 
potentiellement évolutifs au cours des dix à quinze 
prochaines années : corps de ferme, ancienne 
maison de retraite...  
 

 
Le centre du bourg est classé en UCV (centre 
village traditionnel) où les enjeux sont : 
- Préserver le patrimoine architectural, 
- Maitriser les évolutions du bâti 
 
[ΩŀǊǘƛŎƭŜ мм Ŝǎǘ ǇǊŞŎƛǎŞ ǇƻǳǊ ǾŜƛƭƭŜǊ à la bonne 
intégration des constructions nouvelles et des 
extensions dans le tissu ancien traditionnel du 
centre-bourg. 
 
¦ƴŜ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 
ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ ŜƴŎŀŘǊŜ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ ŎŜƴǘǊŜ 
bourg patrimonial. 
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Les différents quarǘƛŜǊǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴs individuelles 
ou collectives réalisés aux cours des trente 
ŘŜǊƴƛŝǊŜǎ ŀƴƴŞŜǎ ƴΩŀǇǇŀǊŀƛǎǎŜƴǘ Ǉŀǎ ŎƻƳƳŜ ŘŜǎ 
opportunités mutables significatives pour les dix à 
quinze prochaines années. En effet, ils sont 
constitués de formes urbaines très structurées et 
relativement denses. Les lotissements de maisons 
individuelles réalisés ces 30 dernières années ont 
été conçus de manière dense, composés en 
majorité de parcelles de 300 à 500 m², les 
constructions y sont récentes et en bon état, la 
présencŜ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ Ŝǘ ŘŜ ƧŀǊŘƛƴǎ ǇǊƛǾŞǎ Ŝǎǘ 
très appréciée par les habitants.  
Le potentiel de densification se limitera donc à 
ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘƻǳŎŜ Řǳ ōŃǘƛ ŜȄƛǎǘŀƴǘ : extension 
modérée en fonction des besoins des habitants.  
 
 
 

- Préserver le caractère résidentiel 
 
- Permettre les évolutions du bâti existant pour 
accompagner les évolutions familiales 
 
- Préserver des espaces réservés à la végétation, les 
ŎǆǳǊǎ ŘΩƞƭƻǘǎ ǾŜǊǘǎ 
 
- Veiller au maintien ŘŜ ƭΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ ŜƴǘǊŜ ŜǎǇŀŎŜǎ 
bâtis et non bâtis, protéger la couverture végétale 
et les fonds ŘŜ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎΧ 
 
- Favoriser une évolution plus écologique des 
quartiers et des hameaux : énergies renouvelables, 
traitement des eaux pluviales, etc.  
 
Le but est ŘΩƻǊƛŜƴǘŜǊ ces quartiers bien structurés et 
dont la qualité paysagère est primordiale, et où les 
voiries ne sont pas en ƳŜǎǳǊŜ ŘΩŀōǎƻǊōŜǊ ǳƴŜ 
densification importante (places de parking, 
ŀŎŎŝǎΧύΣ ǾŜǊǎ ǳƴŜ ŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘƻǳŎŜ ǊŜǎǇŜŎǘǳŜǳǎŜ ŘŜǎ 
ŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎΣ ŘŜǎ ƧŀǊŘƛƴǎ Ŝǘ ŘŜǎ ŎǆǳǊǎ ŘΩƞƭƻǘǎΦ 
 
Limiter le développement des hameaux à 
ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜ ƭŜǳǊ ŜƳǇǊƛǎŜ ŀŎǘǳŜƭƭŜ ; en effet il 
ƴΩŀǇǇŀǊŀƛǘ Ǉŀǎ ƻǇǇƻǊǘǳƴ ŘΩŀǳƎƳŜƴǘŜǊ ƭŜ ƴƻƳōǊŜ 
ŘΩƘŀōƛǘŀƴǘǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ƘŀƳŜŀǳȄΣ ǉǳƛ ƴŜ ŘƛǎǇƻǎŜƴǘ 
ŘΩŀǳŎǳƴ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘΣ ŎƻƳƳŜǊŎŜΣ ou service de 
proximité. Ils seront donc maintenus dans leur 
emprise actuellŜ Ŝǘ ǇƻǳǊǊƻƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ 
ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ƳƻŘŞǊŞ Ł ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜ ŎŜǘǘŜ 
emprise. Conformément aux orientations du SCOT, 
ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ Ŝǎǘ ŎƻƴǘŜƴǳŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ b! 
existantes au POS approuvé en 1977 et reportées 
pour partie au PLU. 

 
Ces quartiers sont classés en zones UR1 à UR3 
(hameaux) en fonction de leur densité et de leur 
caractéristiques paysagères et patrimoniales.  
 
Le règlement permet une évolution : constructions 
nouvelles, aménagement de bâtiments existants, 
extensions, mais de manière maitrisée afin 
ŘΩŜƴŎŀŘǊŜǊ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ ōŃǘƛΦ 
 
La protection des principaux ŎǆǳǊǎ ŘΩƞƭƻǘ Ŝǎǘ 
favorisée par ƭΩŀƧƻǳǘ ŘΩǳƴŜ ǘǊŀƳŜ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ 
ǇŀȅǎŀƎŜǊǎ ǊŜƳŀǊǉǳŀōƭŜǎ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ L 123-
1-5 III 2° Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ 
 
Dans les zones UR2 qui composent la majorité des 
ǉǳŀǊǘƛŜǊǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ŘΩ!ōƭƛǎΣ ǳƴŜ ǊŝƎƭŜ ŘŜ ǊŜǘǊŀƛǘ ŘŜ 
мл Ƴ ŘŜǎ ŦƻƴŘǎ ŘŜ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ ǎΩƛƳǇƻǎŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ 
constructions principales (hors extensions 
limitées). 
 
 
Augmentation modérée des droits à construire par 
la suppression du COS : les règles cumulées 
ŘΩemprise au solΣ ŘŜ ƘŀǳǘŜǳǊ Ŝǘ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ 
ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ŘΩƻǇǘƛƳƛǎŜǊ ƭŜǎ ŘǊƻƛǘǎ Ł ŎƻƴǎǘǊǳƛǊŜ en 
général, tout en gardant un règlement qui permet 
le maintien des formes urbaines actuelles. 
 
Dans les hameaux (UR3) les fonds de parcelles sont 
inconstructibles pour la construction principale. 
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Le village historique  
 

- Une organisation urbaine relativement 
structurée, plusieurs sites suscitent des 
interrogations quant à leur devenir. Ils 
ŘŜǾǊƻƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ǊŞŦƭŜȄƛƻƴ 
particulière.  

 
- Un patrimoine qui témoigne du passé 
ŘΩ!ōƭƛǎΣ Řƻƴǘ ƭΩŀƴŎƛŜƴƴŜ ŜƴŎŜƛƴǘŜ ŦƻǊǘƛŦƛŞŜ 
et plusieurs éléments bâtis patrimoniaux 
dont le travail de mise en valeur par le 
réaménagement des espaces publics se 
poursuit. 

 
- ¦ƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Řƻƴǘ ƭŜ ōƻǳǊƎ ǎΩŜǎǘ ǳǊōŀƴƛǎŞ 

en couronnes successives par rapport au 
ŎǆǳǊ ŘŜ ǾƛƭƭŜ. 

 
- La présence de plusieurs grands corps de 

ferme remarquables, dans le bourg comme 
dans chacun des hameaux. 

- Identifier, protéger et mettre en valeur le 
patrimoine architectural et urbain. 
 
- Protéger les éléments marquants du patrimoine 
tels que les constructions remarquables du village, 
les vieux murs.  
 
- Une ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ a été 
réalisée sur le village afin de préserver le patrimoine 
bâti et ŘΩencadrer son évolution et sa rénovation. 
 
 

Pour les travaux sur le bâti ancien ou ƭΩextension de 
constructionsΣ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ мм ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ¦CV définit 
des règles conformes à celles du bâti traditionnel. 
 
Le règlement permet également de nouvelles 
constructions dans le respect des formes urbaines 
existantes. 
 
Les bâtiments et les espaces paysagers identifiés 
ŎƻƳƳŜ ŎƻƴǎǘƛǘǳǘƛŦǎ Řǳ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ Ŝǘ ŘŜ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ 
communale sont repérés au document graphique 
et protégés au titre dŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ L 123-1-5 III 2° du 
/ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜΦ 
 
¦ƴŜ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎement et de 
ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ ŜƴŎŀŘǊŜ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ ŎŜƴǘǊŜ 
bourg patrimonial. 
 
Le zonage archéologique est placé en annexe du 
règlement. Les dispositions générales du règlement 
ǊŀǇǇŜƭƭŜƴǘ ƭŜǎ ƻōƭƛƎŀǘƛƻƴǎ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ R-523-
1 du Code du patrimoine 
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- Une commune où ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀƛǊ Ŝǎǘ 

légèrement dégradée par la circulation 
ǊƻǳǘƛŝǊŜ ŘΩŀȄŜǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘǎ Υ !ммΣ wbмл Ŝǘ 
RN 191, qui entrainent également des 
nuisances sonores à leur approche 
 

- Des risques naturels faibles mais qui 
peuvent néanmoins survenir. Des risques 
liés aux transports de matières 
dangereuses et aux sites potentiellement 
pollués, malgré tout assez rares dans le 
ōƻǳǊƎ ŘΩ!ōƭƛǎΦ 

 
 

 
- Veiller à se prémunir des nuisances et des 

risques naturels et technologiques. 
 

- LΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜǎΣ ƭŜ ǊŜŎƻǳǊǎ ŀǳȄ 
ŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎΣ ƭΩŞŎƻ-construction 

 
- La valorisation des ressources du territoire, 

dans un objectif de gestion et de 
valorisation des milieux, de création de 
nouvelles filières et de savoir-faire (éco-
production, agro-ǇŜƭƭŜǘǎ Ŝǘ ŀǳǘǊŜǎΧύ 

 

 
[ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ Ŝǘ ǘŜŎƘƴƻƭƻƎƛǉǳŜǎ 
sont rappelés en disposition générale du règlement 
(argiles, anciennes carrières souterraines, 
inondation, transports de matières dangereuses 
(également rappelé en article 2 des zones 
concernées)) 
 
Les articles 4 de chaque zone précisent que, pour 
le traitement des eaux pluviales, doivent être 
privilégiées les techniques destinées à favoriser la 
gestion des eaux de pluie à la parcelle : stockage, 
infiltration, réutilisation pour des usages 
domestiques. 
 
[ΩŜȄŎŝǎ ŘŜ ǊǳƛǎǎŜƭƭŜƳŜƴǘ ǇŜǳǘ şǘǊŜ ǊŜƧŜǘŞ Řŀƴǎ ƭŜ 
ǊŞǎŜŀǳ ǇǳōƭƛŎ ŘΩŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ ŀǇǊŝǎ ǉǳΩŀƛŜƴǘ ŞǘŞ 
ƳƛǎŜǎ Ŝƴ ǆǳǾǊŜΣ ǎǳǊ ƭŀ ǇŀǊŎŜƭƭŜΣ ŘŜǎ ǎƻƭǳǘƛƻƴǎ 
ǎǳǎŎŜǇǘƛōƭŜǎ ŘΩƛƴŦƛƭǘǊŜǊ ƻǳ ŘŜ ǎǘƻŎƪŜǊ ƭŜǎ ŀǇǇƻǊǘǎ 
pluviaux. 
En cas de rejet dans le réseau collectif de collecte 
des eaux pluviales, devront être respectées les 
prescriptions du SAGE de la nappe de Beauce et du 
SDAGE Seine Normandie. 
 
[ŀ ƭƛƳƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ Ŝǘ ƭΩƻōƭƛƎŀǘƛƻƴ 
ŘΩǳƴŜ ǇǊƻǇƻǊǘƛƻƴ ŘŜ ǇƭŜƛƴŜ ǘŜǊǊŜ (coefficient de 
biodiversité). 
 
[ΩŀǎǎƻǳǇƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǊŝƎƭŜǎ ŘŜ ǊŜǘǊŀƛǘ Ŝƴ Ŏŀǎ 
ŘΩƛǎƻƭŀǘƛƻƴ ǇŀǊ ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊ Řǳ ōŃǘƛ ŜȄƛǎǘŀƴǘΦ 
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Les habitants 

 
- Une croissance régulière de la population, 

reposant sur des soldes naturel et 
migratoire positifs, 

- Une population majoritairement 
constituée de jeunes ménages, toutefois 
marquée par une légère tendance au 
vieillissement, 

- Une augmentation des ménages de petite 
ǘŀƛƭƭŜ ƳŀƭƎǊŞ ƭΩŀǊǊƛǾŞŜ ŘŜ ƧŜǳƴŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ 
avec enfants, 

- Une nette représentation de la population 
active faisant usage de la voiture 
particulière comme moyen de transport 
prédominant au quotidien.  

 
Les logements 

- Une augmentation régulière et prononcée 
du nombre de logements depuis les 
années 1980, 

- Des logements majoritairement grands (5 
pièces ou plus) principalement occupés par 
des propriétaires (82,2 %), 

- Un parc de logements essentiellement 
composé de maisons individuelles (86,1 %), 

- Un parc locatif social relativement faible 
(5%), amené à se développer, 

- Une prévision de nouveaux logements 
portée par la réalisation future 
ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŘƛǾŜǊǎŜǎ όƭƻǘǎ 
libres, logement locatif social, logement en 
ŀŎŎŜǎǎƛƻƴΧύ. 
 

 
Programmer un rythme de construction de 
ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘΩŀǘǘŜƛƴŘǊŜ ƭŜ ǎŜǳƛƭ ŘŜ 
5 000 habitants 
 
Ablis joue le rôle de petite ville et de pôle rayonnant 
sur près de 10 000 habitants, rôle qui sera conforté 
dans les années à venir. Cela implique de préserver 
ƭΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ ŘŜǎ ŦƻƴŎǘƛƻƴǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ όƘŀōƛǘŜǊΣ ǘǊŀǾŀƛƭƭŜǊΣ 
ǎŜ ŘƛǾŜǊǘƛǊΣ ǎŜ ŘŞǇƭŀŎŜǊΣ ŜǘŎΦύ Ŝǘ ŘŜ ǎΩƛƴǎŎǊƛǊŜ Řŀƴǎ ǳƴ 
objectif de mixité sociale et générationnelle. 
 
/ƻƴǘǊƛōǳŜǊ Ł ƭΩŜŦŦƻǊǘ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜ Ŝƴ 
Ile-de-France et au maintien des grands équilibres 
habitat/emploi avec plusieurs objectifs : 
- Maintenir les équilibres démographiques mais 
ŀǾŜŎ ǳƴ ǊȅǘƘƳŜ ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ǉǳƛ ǎƻƛǘ ƳŀƞǘǊƛǎé afin de 
tenir compte de la taille et de la capacité de la 
commune, et notamment de ses équipements, et de 
ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǎƻŎƛŀƭŜ Ŝǘ ŎǳƭǘǳǊŜƭƭŜ ŘŜǎ 
habitants. 
 
- tƻǳǊǎǳƛǾǊŜ ƭŀ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘΣ 
notamment à destination des jeunes ménages 
 
- Développer une offre de logements adaptés pour 
les personnes âgées à proximité des services et 
équipements du bourg  

 
- Création de zones AU et AUR2 pour répondre au 
besoin en logement sur les zones les plus propices 
à leur installation. 
 
- Dans les zones UR1, UR2 (a-b-c-d) et UR3, les 
droits à construire ont été légèrement augmentés 
afin de répondre aux besoins des habitants qui 
souhaitent réaliser des extensions de leur 
logement Ƴŀƛǎ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ Ŝǎǘ ŘŜ ŎƻƴǎŜǊǾŜǊ ƭŜ 
caractère de ces quartierǎ Ŝǘ ƭΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ ŜƴǘǊŜ ƭŜ 
bâti et le végétal.  
 
[ΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ƳƛȄƛǘŞ ǎƻŎƛŀƭŜ Ŝǎǘ ƛƴǎŎǊƛǘ Řŀƴǎ ƭŜǎ 
ȊƻƴŜǎ !¦ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φ мно-1-5 II 4 du Code 
ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ 
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- ¦ƴ ōƻƴ ƴƛǾŜŀǳ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŀǳ ǊŜƎŀǊŘ ŘŜ 

la population étant donné le caractère de 
ville centre de la CAPY, notamment lié aux 
équipements socioculturels et sportifs 
 

- ¦ƴŜ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ ŘŜǎ 
équipements scolaires mais qui demandera 
une attention particulière pour les années 
à venir 

 
- Des projets porteurs de développement 

prévus par des emplacements réservés, 
pour un groupe scolaire et un collège 

 
- 5Ŝǎ ǇǊƻōƭŝƳŜǎ ŘΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ ǇƻǳǊ ƭŜǎ 

personnes à mobilité réduite dans certains 
bâtiments de la commune 

 
- Une rénovation énergétique est à 

envisager sur certains bâtiments 
ƳǳƴƛŎƛǇŀǳȄΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭΩIƾǘŜƭ ŘŜ ±ƛƭƭŜ Ŝǘ 
les bureaux de la CAPY 
 

 
Compléter le niveau de services à la population 
ƎǊŃŎŜ Ł ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ƻǳ Ł ƭΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ 
ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ǇǊƛǾŞǎ  
- Développement des commerces et des services 

- Equipement culturel 
- Maison de retraite 
- Equipements scolaires (réserve si nécessaires) 

 
 
 

 
[ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǇǳōƭƛŎǎ Ŝǎǘ 
également possible dans toutes les zones afin de 
faciliter la mixité fonctionnelle. 
 
Un emplacement réservé est prévu pour ƭΩŀŎŎǳŜil 
ŘΩǳƴ futur équipement public scolaire ou sportif au 
sud du bourg. 
 
5ŜǳȄ ȊƻƴŜǎ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ό¦9ύ ǎƻƴǘ ŎƻƴǎŜǊǾŞŜǎ 
même si la présence de vestiges archéologiques 
ǇŜǳǘ ŎƻƳǇǊƻƳŜǘǘǊŜ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ 
de superstructures.  
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- Des voies structurantes (A 11, RN 10, RN 

191) qui maillent le territoire communal 
 

- Un contournement récent (D988) évitant 
ǘƻǳǘ ǘǊŀŦƛŎ ŘŜ ǘǊŀƴǎƛǘ Řŀƴǎ ƭŜ ōƻǳǊƎ ŘΩ!ōƭƛǎ 
 

- Un réseau secondaire hiérarchisé voué 
principalement à la fonction de desserte 
 

- Une offre en stationnement bien répartie 
mais insuffisante en centre-ville, 
notamment lors du marché hebdomadaire 
 

- Aucune gare mais des liaisons assurées en 
cars vers Rambouillet et Dourdan, 
néanmoins insuffisantes pour assurer une 
alternative crédible face à ƭΩŀǳǘƻƳƻōƛƭŜ 
 

- Un territoire dont la taille et le relief sont 
tout à fait propices aux circulations douces, 
notamment les déplacements à vélo, mais 
où la place de la voiture reste 
prédominante 
 

- Un maillage partiel de liaisons douces 
 
 
 

 
Renforcer les modes de déplacement alternatifs à 
la voiture : 
 
- Améliorer l'accès aux transports en commun et la 
fréquence des dessertes, notamment à destination 
ŘŜǎ ǇƾƭŜǎ ƭƻŎŀǳȄ ŘΩŜƳǇƭƻƛ Ŝǘ ŘŜ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘ ǾŜǊǎ 
Rambouillet ou Dourdan, et vice versa, de 
Rambouillet et Dourdan vers le territoire de la CAPY 
 
- Relier, par des circulations douces, le « rempart » 
vert aux autres quartiers et intégrer l'ancienne ligne 
de chemin de fer 
 
- Développer les modes de déplacements piétons, 
entre le centre du village et les quartiers. 
 
- Poursuivre l'effort de valorisation des espaces 
publics, en continuité de ceux réalisés rue Pierre - 
¢ǊƻǳǾŞ ƻǳ Řŀƴǎ ƭΩƘȅǇŜǊ ōƻǳǊƎ όǇƭŀŎŜ ŘŜ ƭΩ9ƎƭƛǎŜΣ ŜǘŎΦύ 
(voirie, stationnement...) pouvant contribuer à la 
redynamisation des commerces et des services 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
- Emplacements réservés pour circulations 

douces 
 

- Normes de stationnement et possibilité de 
locaux de stationnement vélos dans les 
futures constructions collectives 
 

- Préservation de nombreuses circulations 
douces par le zonage N inconstructible. 
 

- [Ωh!t ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ hǳŜǎǘ ǇǊŞǾƻƛǘ ǉǳŜ ƭŜ 
nouveau quartier soit relié au bourg 
existant par des accès en liaisons douces. 
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Les activités économiques 
 

- Uƴ ƛƴŘƛŎŀǘŜǳǊ ŘŜ ŎƻƴŎŜƴǘǊŀǘƛƻƴ ŘΩŜƳǇƭƻƛ 
assez satisfaisant 

 
- Une économie qui repose en grande partie 

sur le secteur des services et sur la 
ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘŜǎ ŘŜǳȄ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 
(accueillant à la fois des établissements de 
taille réduite et des industries dont 
ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ƎŞƴŝǊŜ ǳƴ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ 
important) 

 
- Une offre commerciale concentrée en 

centre-ville  
 

- Un tissu artisanal diversifié, qui présente 
des opportunités de développement 

 
- Une activité agricole bien présente et 
ǇǊƻǎǇŝǊŜ Ƴŀƛǎ ǇŜǳ ƭƛŞŜ Ł ƭΩƛƴŘǳǎǘǊƛŜ 
agroalimentaire locale 

 
 
 
 
 
 
 
 

- tƻǳǊǎǳƛǾǊŜ ƭΩŀŎǘƛƻƴ ŜƴƎŀƎŞŜ ǾŜǊǎ la confortation 
ŘΩǳƴŜ ǇŜǘƛǘŜ ǾƛƭƭŜΣ ŀƎǊŞŀōƭŜΣ ŀƴƛƳŞŜ Ŝǘ ǾƛǾŀƴǘŜ ŀǾŜŎ 
ǳƴ ōƻƴ ƴƛǾŜŀǳ ŘΩéquipements, de services et de 
commerces aux habitants 
 
- tǊŞǾƻƛǊ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ȊƻƴŜ 
ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎΣ Ł ƭΩoǳŜǎǘ ŘŜ ƭŀ ½ƻƴŜ ŘΩ!ŎǘƛǾƛǘŞǎ bƻǊŘ 
ŀŎǘǳŜƭƭŜΣ ŘΩŞŎƘŜƭƭŜ Ŝt de rayonnement 
intercommunal afin de pouvoir répondre aux 
ōŜǎƻƛƴǎ ŀŎǘǳŜƭǎ ƻǳ ŦǳǘǳǊǎ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ 
ŘΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ 
 
- Affirmer la protection des espaces agricoles afin 
ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ƭŀ ǇŞǊŜƴƴƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜ 

- tǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜ Ŝƴ ŜƳǇşŎƘŀƴǘ 
le mitage 

- Préserver les accès et les chemins, ne pas 
entraver la circulation des engins 

- Promouvoir les activités industrielles liées à 
ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ : industrie ou artisanat agro-
alimentaire, développement de filières 
dans le domaine des énergies 
renouvelables  

- Permettre la mutation de certains 
bâtiments agricoles. 

- /ƻƴŦƻǊǘŜǊ Ŝǘ ǇǊƻƳƻǳǾƻƛǊ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ 
résidentielle : commerces, artisanat et 
services de proximité, professions libérales 

- Développer les activités liées au tourisme 
de passage, en accompagnement de la 
réhabilitation du patrimoine 

 
[ΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ 
forte. La zone agricole est couverte par une zone 
A : zone protégée en faveur de la confortation et 
du développement des activités agricoles. 
Par ailleurs, pour les fermes repérées au titre du 
patrimoine 123-1-р LLL нϲ Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ 
(Long Orme et Boiteaux) un changement 
ŘΩŀŦŦŜŎǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Ŝǎǘ ǇŜǊƳƛǎ 
όǇŀǊŀƘƾǘŜƭƭŜǊƛŜΣ ŜǘŎΧΦ 
 
/ǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ Ȋone AU pour le développement  de 
la ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞs économiques intercommunale 
Ablis-Nord afin de répondre aux besoins de 
développement et de faire face aux nombreuses 
demandes. 
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B) 9ȄǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŀǳ ǊŜƎŀǊŘ ŘŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ Ŝƴ ŎƻǳǊǎ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ Ǿƛǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩŞǉǳƛǇŜ ƳǳƴƛŎƛǇŀƭŜ ǇƻǳǊ ƭΩŀǾŜƴƛǊ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 

 
a) Rappel des objectifs de presŎǊƛǇǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ όǾŀƭŀƴǘ ǊŞǾƛǎƛƻƴ Řǳ th{ ŀǇǇǊƻǳǾŞ ƭŜ лп ŦŞǾǊƛŜǊ мфттΣ ǊŞǾƛǎŞ Ŝǘ ƳƻŘƛŦƛŞ Ł 

plusieurs reprises, la dernière modification ayant été approuvée le 10 juillet 2008) 
 
o Participer à la politique nationale (Plan de cohésion sociale du му ƧŀƴǾƛŜǊ нллрΣ Ŝǘ ƭƻƛ ŘŜ Ƴƻōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ƭŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭŀ ƭǳǘǘŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭΩŜȄŎƭǳǎƛƻƴΣ Řǳ нр 

mars 2009) ainsi que départementale, en faveur du logement, et, assurer une croissance mesurée de la population, en ouvrant progressivement de 
nouveaux terrains Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴΣ ŀŦƛƴ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƭƻŎŀǘƛŦǎ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ƧŜǳƴŜǎΣ ŘŜ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭŜ ǇŀǊŎƻǳǊǎ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭ Řŀns le cadre 
ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŞŜǎΣ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŜǊ ŘŜǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ŀŘŀǇǘŞŜǎ ŀǳȄ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ŃƎŞŜǎΦ 

o Promouvoir une démarche de développement durable dans les constructions nouvelles et les rénovations 
o Favoriser par le développement : 

- Les activités industrielles, commerciales et artisanales, 
- [Ŝǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ƭŜǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŘƻƳŀƛƴŜǎ ŘŜ ƭΩŜƴŦŀƴŎŜΣ ƭŀ ǎŀƴǘŞΣ les loisirs, les sports, la sécurité. 

o Préserver, entretenir, valoriser les espaces naturels et agricoles ; contribuer au développement des énergies renouvelables. 
o Sécuriser, faciliter les déplacements routiers ; améliorer la desserte de la commune en transports en commun ; favoriser le développement des 

circulations douces sur le territoire communal. 
 

b) [Ŝǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭΩŞǉǳƛǇŜ ƳǳƴƛŎƛǇŀƭŜ ǉǳƛ ƧǳǎǘƛŦƛŜƴǘ ƭŜǎ ŎƘƻƛȄ Řǳ 
PLU 

 
 

ü [Ŝ t!55 ŀ ŞǘŞ ŞƭŀōƻǊŞ Ŝƴ ǎΩŀǇǇǳȅŀƴǘ ǎǳǊ ƭŜǎ 
orientations suivantes   

 
 

V Affirmer la ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩ!ōƭƛǎΣ Ŝƴ ǘŀƴǘ ǉǳŜ ǇƾƭŜ ŘΩŀǇǇǳƛ Řǳ Sud Yvelines, en 
ŎƻƴŦƻǊǘŀƴǘ ǎƻƴ ǊƾƭŜ ŘŜ ǇŜǘƛǘŜ ǾƛƭƭŜ ǉǳƛ ƻŦŦǊŜ ǳƴ ōƻƴ ƴƛǾŜŀǳ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ 
ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ Ł ǎŜǎ ƘŀōƛǘŀƴǘǎΦ .ƛŜƴ ǉǳΩŜƭƭŜ ŀŎŎǳŜƛƭƭŜ ŘŜ ƴƻƳōǊŜǳȄ ǊŞǎƛŘŜƴǘǎ ǉǳƛ 
ǘǊŀǾŀƛƭƭŜƴǘ Ł ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊΣ !ōƭƛǎ ƴΩŜǎǘ pas une « ville dortoir ». Elle constitue un 
petit centre urbain, pour ses habitants et pour ceux des communes 
périphériques, grâce aux équipements, aux services et aux commerces qui y 
ǎƻƴǘ ƛƴǎǘŀƭƭŞǎΦ [ΩƻōƧŜŎǘƛŦ ǊŜǘŜƴǳ Ŝǎǘ ŘŜ ŎƻƴŦƻǊǘŜǊ ŎŜǘǘŜ ǾƻŎŀǘƛƻƴ Ŝƴ Ǉoursuivant 
un développement modéré et maîtrisé, conformément aux évolutions 
ƻōǎŜǊǾŞŜǎ ŘŜǇǳƛǎ ǳƴŜ ǾƛƴƎǘŀƛƴŜ ŘΩŀƴƴŞŜǎΦ /Ŝ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǇŜǊƳŜǘǘǊŀ ŘŜ 
maintenir un niveau de services satisfaisant auprès de la population, voire de 
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ƭΩŀƳŞƭƛƻǊŜǊΣ ǉǳΩƛƭ ǎΩŀƎƛǎǎŜ ŘŜ services publics, ou de 
ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǊƛǾŞǎ Ŝǘ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭ ; le 
seuil de +/- 5000 habitants est considéré comme 
ƭŜ Ǉƻƛƴǘ ŘΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ ŜƴǘǊŜ ƭŀ ǾƻƭƻƴǘŞ ŘŜ ƎŀǊŘŜǊ ƭŜ 
caractère de gros bourg rural qui marque 
ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ ŘΩ!ōƭƛǎΣ Ŝǘ ƭŜ ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ ŘŜ ǇŜǘƛt pôle 
urbain, offrant des commerces, des services et 
développant un certaine animation et une forme 
de convivialité auprès des personnes qui habitent 
ou qui travaillent à Ablis et dans les communes 
environnantes.  

 
V Assurer la pérennité des espaces agricoles : Ablis 

est une commune de tradition agricole ancienne. 
[ΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ ŀ ŦŀœƻƴƴŞ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝǘ ŜƭƭŜ 
imprègne la culture locale. Les sols sont de bonne 
qualité et propices à la grande culture (céréales..), 
ƭŜǎ ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎ ǎƻƴǘ ŀŎǘƛǾŜǎ Ŝǘ ǎƻƭƛŘŜǎΦ [Ωobjectif  
Ŝǎǘ ŘŜ ǇŞǊŜƴƴƛǎŜǊ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ǎǳǊ ƭŜ 
territoire, en mettant en place une protection 
affirmée sur les espaces de grande culture du 
plateau beauceron et en instaurant des règles 
ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŀŘŀǇǘŞŜǎ ŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎ ŘŜǎ 
exploitants.  

 
 

V Protéger et mettre en valeur le patrimoine bâti qui est riche et qui 
participe à la qualité du cadre de vie : les monuments civils ou 
religieux, les maisons et les demeures anciennes, le patrimoine lié à 
ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ Υ ŦŜǊƳŜǎΣ ŀƴŎƛŜƴǎ ƘŀƴƎŀǊǎΧ 
 

 
V Protéger les paysages et le cadre de vie auxquels ƭŜǎ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ ǎƻƴǘ ŀǘǘŀŎƘŞǎΣ Ŝƴ ŦŀǾƻǊƛǎŀƴǘ ǳƴŜ ŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘƻǳŎŜ ŘŜǎ ǉǳŀǊǘƛŜǊǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ : dans le centre 
ƘƛǎǘƻǊƛǉǳŜ Řǳ ǾƛƭƭŀƎŜΣ ƭΩŜƴƧŜǳ Ŝǎǘ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŦƻǊƳŜ ǳǊōŀƛƴŜ ǘǊŀŘƛǘƛƻƴƴŜƭƭŜΣ ǉǳƛ ǇŀǊǘƛŎƛǇŜ Ł ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ ŎƻƳmunale et constitue un élément de patrimoine 
ƛƳǇƻǊǘŀƴǘΦ [ΩƻōƧŜŎǘƛŦ Ŝǎǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŘŜ ŎƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭŀ ŦƻƴŎǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜƴǘǊŀƭƛǘŞ Ŝƴ ȅ ǾŀƭƻǊƛǎŀƴǘ ƭΩƻŦŦǊŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜΣ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ Ǉublics et en y développant des 
animations.  
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[Ŝǎ ǉǳŀǊǘƛŜǊǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǉǳƛ ŜƴǘƻǳǊŜƴǘ ƭe centre ancien présentent un équilibre entre les espaces bâtis et non bâtis, et le paysage. Ils sont par ailleurs un 
ŞƭŞƳŜƴǘ ŎƻƴǎǘƛǘǳǘƛŦ ŘŜ ƭŀ ǘǊŀƳŜ ǾŜǊǘŜ ƎǊŃŎŜ ŀǳȄ  ŎǆǳǊǎ ŘΩƞƭƻǘǎ ǾŜǊǘǎ Ŝǘ ƭŀ ŎƻǳǾŜǊǘǳǊŜ ǾŞƎŞǘŀƭŜ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜΦ [ΩƻōƧŜŎǘƛŦ Ŝǎǘ ŘŜ préserver cet équilibre auquel les 
habitants sont  attachés. 
 

V Permettre aux espaces peu occupés et aux anciens bâtiment agricoles qui ne sont plus utilisées, situés dans des zones déjà urbanisées, de pouvoir évoluer pour 
accueillir de nouvelles fonctions et en particulƛŜǊ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎΣ Ƴŀƛǎ ŀǳǎǎƛ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ŦƻƴŎǘƛƻƴǎ : des activités artisanales , des bureaux ou des activités de service 

 
V tƻǳǊǎǳƛǾǊŜ ƭŀ ǘǊŀŘƛǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǊŀŘƛƻŎƻƴŎŜƴǘǊƛǉǳŜ  Ŝƴ ŎƻǳǊƻƴƴŜ ŀǳǘƻǳǊ Řǳ ŎŜƴǘǊŜ ōƻǳǊƎ ǘǊŀŘƛǘƛƻƴƴŜƭΦ !ōƭƛǎ ǎΩŜǎǘ ŘŞǾŜƭƻǇǇŞ ŀǳ cours des siècles, 
Ŝƴ ŎƻǳǊƻƴƴŜ ƻǊƎŀƴƛǎŞŜ ŀǳǘƻǳǊ Řǳ ŎǆǳǊ ǘǊŀŘƛǘƛƻƴƴŜƭ ŀǾŜŎ, Ł ƭΩŞǇƻǉǳŜ ǳƴŜ ŜƴŎŜƛƴǘŜ ŎƻƴǎǘƛǘǳŞŜ ǇŀǊ ƭŜǎ ǊŜƳǇŀǊǘǎ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ŘŞƳƻƭƛǎΣ ǉǳƛ ƻƴǘ ƭŀƛǎǎŞ ǇƭŀŎŜ Ł ŘŜǎ 
ǾƻƛŜǎ ŀƳŞƴŀƎŞŜǎ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ǇƛŞǘƻƴǎ Ŝǘ ǇƭŀƴǘŞŜǎ ŘΩŀǊōǊŜs qui ceinturent le centre-viƭƭŜ ǘǊŀŘƛǘƛƻƴƴŜƭΦ tƭǳǎ ǊŞŎŜƳƳŜƴǘ ƭŜǎ ǉǳŀǊǘƛŜǊǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǎŜ ǎƻƴǘ ŘŞǾŜƭƻǇǇŞs 
de manière organisée autour des anciens remparts ce qui a permis de créer une petite ville assez compacte où les quartiers sont facilement reliés avec les 
équipements et le centre-ǾƛƭƭŜ ǘǊŀŘƛǘƛƻƴƴŜƭΦ [ŀ Ǿƛǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩŞǉǳƛǇŜ ƳǳƴƛŎƛǇŀƭŜ Ŝǎǘ ŘŜ ǇƻǳǊǎǳƛǾǊŜ ŎŜ ƳƻŘŜ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǊŀŘƛƻŎƻƴŎŜƴǘǊƛǉǳŜ Ŝǘ ŘŜ Ŏƻƴǎǘituer, à 
ǘŜǊƳŜΣ ǳƴ ǊŜƳǇŀǊǘ ǾŜǊǘ ǉǳƛ ǎΩŀǇǇǳƛŜ ǎǳǊ ƭŜǎ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ǊƻǳǘƛŝǊŜǎ ŘŜ ŎƻƴǘƻǳǊƴŜƳŜƴǘ Řǳ ōƻǳǊƎΣ Ŝǘ ǉǳƛ ƳŀǊǉǳŜ ƭŀ Ŧƛƴ ŘŜ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜ Ŝƴ ŀǎǎǳǊŀƴǘ ǳƴŜ 
ǘǊŀƴǎƛǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǊǳǊŀǳȄ ŜƴǾƛǊƻƴƴŀƴǘǎΦ [ΩƻōƧŜŎǘƛŦ Ŝǎǘ ŘŜ ŦŀƛǊŜ Ŝƴ ǎƻǊǘŜ ǉǳŜ ƭŜǎ ƴƻǳǾŜŀǳ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ ƴŜ ǎƻƛŜƴǘ Ǉŀǎ Řƛǎpersés sur le territoire, mais soient 
ƛƴǘŞƎǊŞǎ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜ Ŝǘ ǇǳƛǎǎŜƴǘ ōŞƴŞŦƛŎƛŜǊ ŦŀŎƛƭŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǎƛǘǳŞŜǎ ŀǳ ŎǆǳǊ Řǳ ŎŜƴǘǊŜ-ville.  

  
V Maintenir les activités économiques.  

- Les activités traditionnelles doivent être pérennisées et encouragées Υ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜ ƭƛŞŜ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Ł ƭŀ ŦƻƴŎǘƛƻƴ ŘŜ ǾƛƭƭŜ ζ carrefour »  présente 
notamment dans le centre-ville : commerces, services, artisanat, 
- Grâce notamment à sa situation géographique et au réseau de voirie qui dessert le territoire, Ablis constitue aussi un pôle attractif pour des entreprises 
ǾŜƴŀƴǘ ŘŜ ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊΦ [ΩƻōƧŜŎǘƛŦ Ŝǎǘ ŘŜ ŎƻƴŦƻǊǘŜǊ Ŝǘ ŘΩŀŦŦƛǊƳŜǊ ŎŜǘǘŜ ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǇƾƭŜ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ Ł ƭŀ ŎǊƻƛǎŞŜ ŘΩŀȄŜǎ ŘŜ ŎƛǊŎǳƭŀǘƛƻƴ ƳŀƧeurs. Cela est 
conforme ŀǳȄ ŎƘƻƛȄ ŜŦŦŜŎǘǳŞǎ ǇŀǊ ƭŀ /!t¸ ŘŜ ƴŜ Ǉŀǎ ŘƛǎǇŜǊǎŜǊ ƭŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ƴŀƛǎ ŘŜ ƭes diriger sur quelques sites adossés à des 
implantations existantes de sorte de limiter le mitage des paysages et offrir les meilleurs atouts routiers et ferroviaires pour accueillir des entreprises, 
- aŀƛƴǘŜƴƛǊ ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜΣ ǎŀ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ǇŀǊ ƭŀ ǾŀƭƻǊisation locale de ses productions (agroalimentaire) et les activités commerciales ou de services liées à 
ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜΦ 

 
V Protéger les zones naturelles boisées ou non boisées : sources de biodiversité, supports de la trame verte, elles jouent un rôle biologique essentiel. Ces 

espaces sont par ailleurs identifiés au SDRIF. Ils sont donc protégés au PLU en zone N et pour certains en espaces boisés classés. Les zones humides sont les 
ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜǎ ǎƻǳǊŎŜǎ ŘŜ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΦ [ΩƻōƧŜŎǘƛŦ Ŝǎǘ ŘŜ ǇǊŞǎŜǊǾŜr le caractère naturel de ces espaces. 
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ü Le choix des sites porteurs de développement  
 

Pour parvenir Ł ƭΩobjectif de 5 000 habitants vers 2027-2030, il faut conserver un rythme de construction de logements dynamique, qui est évalué à environ 40 logements 
par an en moyenne. 
 
Explication des estimations retenues :  
 
Ablis comprend actuellement environ 1 230 résidences principales, pour une population de près de 3 700 habitants (estimation fin 2012).  
 
En 2008 on comptait 1 083 logements pour une population de 3 260 habitants, soit une moyenne de 3 Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ ǇŀǊ ƭƻƎŜƳŜƴǘΦ /Ŝ ŎƘƛŦŦǊŜ Ŝǎǘ ŀǎǎŜȊ ŞƭŜǾŞΣ ƛƭ ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜ ǇŀǊ ƭŀ ŎƻƳǇƻǎƛǘƛƻƴ Řǳ ǇŀǊŎ 
de logements, composé de 86% de maisons de grande taille (83% de 4 pièces et plus).  
 
Entre 2008 et 2013, plusieurs projets ǊŞŀƭƛǎŞǎ ƻǳ Ŝƴ ŎƻǳǊǎ ŀōƻǳǘƛǊƻƴǘ Ł ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ мпл ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎǳǊ ŘŜǳȄ ǎƛǘŜǎ Υ  

- мнр ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǊŞǇŀǊǘƛǎ Ŝƴ ŘŜǳȄ ƭƻǘƛǎǎŜƳŜƴǘǎ Ŝƴ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ {ǳŘ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴΣ 
- мс ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Řŀƴǎ ƭŀ ǊŞƘŀōƛƭƛǘŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ŦŜǊƳŜΣ ǊǳŜ ŘŜ ƭŀ [ƛōŞǊŀǘƛƻƴ 

Cela fait doƴŎ ǳƴ ǇŀǊŎ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ м нол ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŜǘΣ ŀǾŜŎ нΣф ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ǇŀǊ ƭƻƎŜƳŜƴǘΣ о слл Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ ŜǎǘƛƳŞǎΦ 
 
Estimation du nombre de logements à construire pour atteindre le seuil de 5 000 habitants : lΩƘȅǇƻǘƘŝǎŜ ǊŜǘŜƴǳŜ Ŝǎǘ ŎŜƭƭŜ ŘΩǳƴŜ ōŀƛǎǎŜ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ƳƻȅŜƴ ŘŜ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ǇŀǊ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ƧǳǎǉǳΩŁ ǳƴ 
ǘŀǳȄ ƳƻȅŜƴ ŘŜ нΣу ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ǇŀǊ ƳŞƴŀƎŜΣ όŎŜ ǉǳƛ ǎŜǊŀƛǘ ŘǶ ŀǳȄ  ǇƘŞƴƻƳŝƴŜǎ ŘŜ ǾƛŜƛƭƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴΣ ŘΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇŀǊǘ ŘŜǎ ŦŀƳƛƭƭŜǎ ƳƻƴƻǇŀǊŜƴǘŀƭŜǎΣ Řǳ ǊŜŎǳƭ ŘŜ ƭΩŃƎŜ Řǳ 
premier enfant, etc.),  le nombre de logements nécessaire serait de 1 785 résidences principales, auquel il faut ajouter environ 5 % de logements vacants correspondant au taux normal lié à la 
ŦƭǳƛŘƛǘŞ Řǳ ǇŀǊŎΣ ǎƻƛǘ ǳƴ ǇŀǊŎ ǘƻǘŀƭ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ му80 logements. Le nombre de logements à réaliser seraiǘ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ срлΣ ǎƻƛǘ пл  ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǇŀǊ ŀƴΦ 

 
Plusieurs sites qui, du fait de leur localisation, de leur utilisation actuelle, et de leur desserte, ont été identifiés comme ayant un réel potentiel de développement ou de 
restructuration.  

 
 
V ! ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜ la zone urbaniséeΣ ǳƴ ŎŜǊǘŀƛƴ ƴƻƳōǊŜ ŘΩƻǇǇƻǊǘǳƴƛǘŞǎ ƻƴǘ ŞǘŞ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞŜǎ : site de la maison de retraite, grandes propriétés, anciens bâtiments 

agricoles. Ces sites ǇƻǳǊǊŀƛŜƴǘ ŞǾƻƭǳŜǊ ǇƻǳǊ ŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ŦƻƴŎǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ. Néanmoins, cette évolution est conditionnée par 
plusieurs impératifs : 

- la protection du patrimoine et des grandes entités paysagères, 
- les contraintes de stationnement : nécessité de réaliser le nombre de place de stationnement correspondant aux besoins générés par les 
nouveaux usages, 
- la volonté des propriétaires Υ Ŝƴ ŜŦŦŜǘ ƭŜ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŘΩŀŦŦŜŎǘŀǘƛƻƴ ŎƻƳƳŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ǎƻƴǘ Řǳ ǊŜǎǎƻǊǘ Řǳ ƭƛōǊŜ ŀǊōƛǘǊŜ ŘŜǎ 
propriétaires actuels ou futurs 

En conséquence, il est très difficile de prévoir avec certitudŜ ƭΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ Ŝǘ ƭŜ ǊȅǘƘƳŜ ŘŜ ŎŜǎ Ƴǳǘŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ ŘƻƴŎ ƭŜ ƴƻƳōre de logements qui seront 
crééǎ ǎǳǊ ŎŜǎ ǎƛǘŜǎ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ Řǳ t[¦Σ ŎΩŜǎǘ Ł ŘƛǊŜ ŀǳ ŎƻǳǊǎ ŘŜǎ ŘƛȄ Ł ǉǳƛƴȊŜ ǇǊƻŎƘŀƛƴŜǎ ŀƴƴŞŜǎΦ bŞŀƴƳƻƛƴǎΣ ŎŜǊǘŀƛƴǎ ŘŜ ŎŜǎ ǎƛǘŜǎ Ŧƻƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ 
ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀgement et de programmation dans le cadre du PLU. Toutefois, une estimation est envisagée. (cf. encadré synthétique ci-après) 
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V La couronne Ouest et Sud autour du centre-ville : ces espaces sont considérés comme présentant de nombreux atouts pour accueillir des logements nouveaux 

au cours de 10 à 15 prochaines années : ils sont connectés aux quartiers existants, à proximité des équipements et des services présents dans le centre-ville, ils 
peuvent être facilement desservis par les réseaux. Par ailleurs, situés dans la continuité du bourg, ils ne constitueront pas une enclave dans la zone agricole et 
ƴŜ ŎǊŞŜǊƻƴǘ Ǉŀǎ ŘŜ ǊǳǇǘǳǊŜ ǎǳǎŎŜǇǘƛōƭŜ ŘŜ ŘŞǎǘŀōƛƭƛǎŜǊ ƭŜǎ ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎΦ /Ŝƭŀ ŘŜǾǊŀ ǎŜ ǘǊŀŘǳƛǊŜ ǇŀǊ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǊŜƳǇŀǊǘ vert qui marquera la limite de 
ƭΩŜƴǾŜloppe urbaine.  

 
 

9ǎǘƛƳŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜǎ ǎƛǘŜǎ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ ŎƻƳƳŜ ŘŜǎ ǎƛǘŜǎ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭǎ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ 
 
Ą Les ǎƛǘŜǎ ŀŎǘǳŜƭǎ ǊŜǇŞǊŞǎ Řŀƴǎ ƭŜ ǘƛǎǎǳ ǳǊōŀƛƴ ǇŜǊƳŜǘǘǊƻƴǘ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ рл ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎΦ 
Ą Dans la partie intérieure de la « ceinture verte » : deux zones ont été identifiées pour répondre aux besoins à court et moyen termes : 
- ¦ƴŜ ȊƻƴŜ Ł ƭΩƻǳŜǎǘ Řǳ ōƻǳǊƎ όŎƭŀǎǎŞŜ !¦ύΦ /ŜǘǘŜ ȊƻƴŜ ŘΩǳƴŜ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ м6,2 ha, pourra accueillir environ 320 logements. Ą Toutefois la présence probable de 

vestiges archéologiques dans cette zone entraîne une incertitude sur la réalité de son urbanisation. Cette incertitude ne pouǊǊŀƛǘ şǘǊŜ ƭŜǾŞŜ ǉǳΩŀǾŜŎ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ 
ŦƻǳƛƭƭŜǎ ŀǊŎƘŞƻƭƻƎƛǉǳŜǎΣ ŎŜ ǉǳƛ ǊƛǎǉǳŜ ŘΩşǘǊŜ ǳƴŜ ŎƻƴǘǊŀƛƴte financière forte pour les éventuels opérateurs intéressés.  

- Une zone sud-eǎǘ ό/ƭŀǎǎŞŜ !¦ύΦ /ŜǘǘŜ ȊƻƴŜ ŘΩǳƴŜ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ 10 ha utiles pourra accueillir environ 280 logements. 

 
 
 

V [Ŝ ǎƛǘŜ ƭƻŎŀƭƛǎŞ ŀǳ ŎŀǊǊŜŦƻǳǊ ŘŜ ƭΩ!мм Ŝǘ ŘŜ ƭŀ wb мл : site privilégié pour accueillir un développement économique de qualité Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘΩǳƴ ǇǊƻƧŜǘ 
ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜΣ ǊŜǎǇŜŎǘǳŜǳȄ ŘŜ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ Řǳ ǎƛǘŜΣ ŘŜǎ ǇŀȅǎŀƎŜǎΣ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀǘƛƻƴ : prise en compte de la lisière le long du massif de plus 
de 100 ha, article L. 111-1-4 (Loi Barnier) le long des grands axes de transport. 

 
 
9ƴ ŎƻƴǘǊŜǇŀǊǘƛŜ ŘŜ ŎŜǎ ŎƘƻƛȄΣ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ǎƻƴǘ ǇǊƻǘŞƎŞŜǎ Ŝǘ ŎƻƴŦƻǊǘŞŜǎ Řŀƴǎ ƭŜǳǊ ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŀŎǘǳŜƭƭŜΣ ƛƭ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǇǊŞǾǳ ŘŜ ŘƛǎǇŜǊǎƛƻƴ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ǎǳǊ ƭŜ 
territoire, certains hameaux pourront connaitre un accroissement très modéré, (Maingérin, Guéherville) tout en restant contenus dans leur enveloppe telle que 
définie dans les zones U et les anciennes zones NA du POS dΩorigine, les autres hameaux ou écarts resteront maintenus dans leur enveloppe urbanisée actuelle.   
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C) aƻǘƛŦǎ ŘŜǎ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴǎ ǊŜǘŜƴǳŜǎ ǇƻǳǊ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ  

 
 

 
[ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘΩ!ōƭƛǎ ŀ ŘŞŦƛƴƛ ǘǊƻƛǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 
programmation correspondant à des secteurs destinés à être aménagés à 
moyen / long terme : 
  

- La revitalisation du centre bourg patrimonial 
- Le site de développement Ouest du bourg, à dominante logement 
- [Ŝ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜs Ablis-Nord 

 
Pour chacun de ces secteurs, la commune et ses partenaires ont déterminé un 
ǎŎƘŞƳŀ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ǝƭƻōŀƭ ŘŜǎǘƛƴŞ Ł ŀǎǎǳǊŜǊ ƭŀ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ 
futures opérations ou aménagements, en lien avec les constructions 
existantes.  
 
Les OAP étant opposables aux pétitionnaires, les opérations devront être 
compatibles avec le schéma et les orientations proposées par ces OAP, 
ŎƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ ŀǳȄ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜΦ  
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1. La revitalisation du centre bourg patrimonial 

Le centre-ville est inscrit dans le périmètre large des anciens remparts, 
ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ Ŝǎt de conforter le centre-ville actuel dans ses fonctions et 
ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŜǊ  ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ǾƛŜ 
 
 
V ƭŀ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜǎ ŘŜ ƭΩŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŜ ǘǊŀŘƛǘƛƻƴƴŜƭƭŜ Řǳ 

centre-bourg, les alignements bâtis, les vieux murs ; 
V le renforcement des activités commerciales et artisanales ; 
V ƭΩŜƳōŜƭƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ǇƻǳǊ ƛƴǎŎǊƛǊŜ ŎƘŀǉǳŜ ǇǊƻƧŜǘ Řŀƴǎ 

son environnement ; 
V la possibilité de réhabiliter le Prieuré (« ƭΩ!ōōŀȅŜ ») avec la vocation 
ŘΩŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ǳƴ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ǇǳōƭƛŎ ŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛŦ Ŝǘκƻǳ ŎǳƭǘǳǊŜƭ ŘŜ 
centralité ; 

V la protection des liaisons douces des anciens remparts ; 
V ƭŀ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘŜ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǇŀǊŎ ǇǳōƭƛŎ Ŝƴ ƭƛŜǳ Ŝǘ ǇƭŀŎŜ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǾŜǊǘ 
ǎǳǊ ƭΩŀǊǊƛŝǊŜ ŘŜ ƭŀ ŦŜǊƳŜ ŘŜ ƭŀ /ŀǎǘŀƛƎƴŜ ; 

V la possibilité de créer un équipement public, commercial ou artisanal à 
ƭΩ9ǎǘ Řǳ ǎǳǇŜǊƳŀǊŎƘŞ {IhtLΦ 

 
tƭǳǎƛŜǳǊǎ ǎƛǘŜǎ ŘΩŜƴƧŜǳȄ ƻƴǘ ŞǘŞ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭŜ ǎƛǘŜ ŘŜ ƭŀ Ƴŀƛǎƻƴ ŘŜ 
ǊŜǘǊŀƛǘŜ Ŝǘ ŎŜǊǘŀƛƴǎ ŎƻǊǇǎ ŘŜ ŦŜǊƳŜΣ ǇƻǳǊ ƭŜǎǉǳŜƭǎ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ Ŝǎǘ ŘŜ ŎƻƴŎƛƭƛŜǊ 
protection du patrimoine bâti et possibilité de requalification. 
 
Le programme : 
 
[Ŝǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŎƻƴǎƛǎǘŜƴǘ Ł ŜƴŎŀŘǊŜǊ ƭŀ ǊŜǉǳŀƭƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƛǘŜǎ ŘΩŜƴƧŜǳȄ Řŀƴǎ ƭΩƛƴǘŞǊşǘ ƎŞƴŞǊŀƭΣ ǘƻǳǘ Ŝƴ Ƴŀintenant les droits à construire du POS de 
1977.  
- Poursuivre l'effort de valorisation des espaces publics, en contiƴǳƛǘŞ ŘŜ ŎŜǳȄ ǉǳƛ ƻƴǘ ŞǘŞ ǊŞŀƭƛǎŞǎ ǊǳŜ tƛŜǊǊŜ ¢ǊƻǳǾŞ ƻǳ Řŀƴǎ ƭΩƘȅǇŜǊ ōƻǳǊƎ όǇƭŀŎŜ ŘŜ ƭΩ9ƎƭƛǎŜΣ ŜǘŎΦύ 


