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| gEXPLICATION DES CHORETENUS POUR ETHABILE PADD, LES ORIE! ¢ L h b { 5Q! &\D ET DB a 9
PROGRAMMATION ET LEBEMENTS REGLEMENRRS AU REGARD DESSENGNEMENTS DU DIAGSITIC

Ce chapitre expligue de quelle maniére ont été pris en compte dans chacun des éléments du dossier de PLU
- Les enseignements du diagnostic

- [ S& 2NASYGFGA2yEd RSFAYASE LI NI fQSIjdzA LIS Ydzy AOALI €S LI2dzNJ £ NBDAAAZ2Y Rdz t [ |
- Les prescriptions supfeommunale
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Localmed &dWbrAlba sitss fi cati ons

et i mpacts sur | 6envi

A) Explication au regard des enseignements du diagnostic

ENVIRONNEMENT ET ESPACES NATURELS

Les enseignements du diagnostic

Espace naturelg faune/flore

Le PADD et le@rientationsR Q! YSy | 3SY
Programmation (OAP)

Protéger les paysages naturels et les miliel

- Des milieux naturels représentant une assez fai écologiques sensibles, valoriser le patrimoine

superficie mais diversifiés : bois, friches, prairi
if2ySa KdzyARSaz SiOo TI
de la biodiversité dont certaines espéces de
faune et de la flore sont protégées

- Un corridor biologigue majeur qui traverse
GSNNRG2ANB RQ2dzSaid Sy

- Le potentiel de développement des énergi
renouvelables est important et diversifiésolaire,
biomasse, éolien

Gestion des déchets et ressources
- Un trés bon fonctionnement W ramassage et du

traitement des ordures ménagéres assurés par
SICTOM.

- Protéger les paysages :

- le paysage ouvert du plateau

- les espaces boisés et les camspntes
RS tF GNIYS @GSNIS
S0y tQlFlyOASYyyYyS

- les paysages urbains : promenad
des anciens remparts bordée
RQFNbNBaz fSa YI N

- Prendre en compte les principaux cénes
vue: sur l'église et son clocher audsen
depuis le bourg que dans le grand payse
de la plaine

- Assureta transition ville/campagne grace

£l ONBIlI GA2Yy RQdzy
urbaine composée d'une agricultur
périurbaine, de jardins, vergers

équipements et espaces verts ou de Idsi

- Préserver les espaces écologiqu
sensiblexomposant la trame bleue di
territoire les zones humides, mare
étang, ru du Perray

Espace Ville i PLU approuvé par délibération du Conseil Municipal
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La traduction reglementaire

Les principaux espaces naturele th commune
sont classgen zone N inconstructible.

Les zones boigs et forestieres sont clasées en
zone N inconstructiblet sont classéesn Espaces
Boisés Classés (EBC).

Classement en espaces paysagers remarqualse
OSNIiI Aya LI ND&a Sy afindddz
préserver des éléments gétalisés non
constructibles etes céne de vuentéressants sur
f Qs3tArAasS RQ!ofAaD

Maintien en espaces agricoles (zone A) du plate
cultivé

[ QF aLISOG SEGSNASIINI R
ouvrages devra étre concu de maniere & porter
moins possible atteinte au paysage, notamme
par le chox des matériaux et des couleurs.

Protection deszones humides identifés sur le
LX Ly RS T 2yF3S HM221-5IK &°
Rdz / 2RS RS f QdzNbI yAayYS$s
Protection des corridors écologiques repérés sur
R2O0dzySy i 3INI LIKA I dz3234 %z
Rdz / 2RS RS f QdzNbl yAayYSs
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FORMES URBAINES

Localmed &dWbrAlba sitss fi cati ons

Les enseignements du diagnostic

Le tissu ancien

Le bati ancien et le parcellaire traditionsant été
O2yaSNBsasd [Sa O2yade.
wbmb/ 2yG SGS AYLX FYyGsS
voies étroites et autour de cours f@ées situées er
NEGNIAG RS f1 NHzSo ¢2d:
a la rueest conservé par des murs en pierre (
caractere.

Conservation du caractére rural dudzdzNJ R&
protection du bati ancien

[ QSyaSyot S RSa 1 2ySalysk
RIya S OFRNB Rdz RALl 3y
Ydzii- 6t S& adzaOSLIWiArot Sa
LINP2SG&a RIya fQF @Sy AN

- Le bourg ancien historique est constitt
RQdzy (GA&dadadz RSet I
caractére patrimonial marqué. Le potenti
de densification supplémentaire y est dor
faible.

et i mpacts sur | 6envi

Le PADD et le®rientationsR Q! YSy | 3SY
Programmation (OAP)

Un développement modéré du centrbourg
permettant a la fois le maintien des services publ
(groupe scolaire) et des activités (commerc
FNIAalFyaxXxo SaG @S0G SdzNg
sociale et géérationnelle

Le commerce de proximité situé dans le bourg
un facteur important de la qualité de vie. ¢
préservation est une nécessité pour conserver L
FYAYlFLGA2Y RIEya S OdzdzN

+f2NRAASNI f QARSYGAGS R
Poursuivre la requalificatn qualitative des espace
publics du bourg: organisation et aménagemer
paysager des espaces de stationneme
aménagement et extension si possible d
cheminements piétons sur trottoirs, création ¢
LA&aiSa OeoldtlrofSasz YIAyY

I fOQAYGSNRSdzZNI RSa 1 2yS
priorité aux sites pouvant accueillir de petite!
opérations de renouvellement urbain

Plusieurs sites ont été identifi€és comme esit
potentiellement évolutifs awcours des dix a quinz
prochaines années corps de ferme, ancienn:
maison de retraite...
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ronnement

La traduction réglementaire

Le centre dubourg est classé enUCV (centre
village traditionnelpules enjeux sont

- Préserver le patrimoine architectural

- Maitriser les évolutions du béti

[ QF NI AOES wmm SalalaLbNdme
intégration des construatins nouvelles et de:
extensions dans le tissu ancien traditionnel
centre-bourg.

Ly S 2NRASYy Gl GAZ2Y
LINEINI YYIFGA2Y SyOl
bourg patrimonial.
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FORMES URBAINES

Localmed &dWbrAlba sitss fi cati ons

Les enseignements du diagnostic

Les différents quaill A S NBA R QiKdivinluelies
ou collectives réalisés aux cours des trent
RSNYyASNBa lyysSa yQl Ll
opportunités mutables significatives pour les dix
guinze prochaines années. En effet, ils s
constitués de formes urbaines trésgructurées et
relativement denses. Les lotissements de mais:
individuelles réalisés ces @@rniéres années on
été congus de maniére dense, composés
majorité de parcelles de 300 a 500 mz2, |
constructions y sont récentes et en bon état,
présené RQSaL) O0Sa @SNIa
trés appréciée par les habitants.

Le potentiel de densification se limitera donc
f QsS@2f dziaz2y R2 dzOSexteRsin
modérée en fonction des besoins des habitants.

et i mpacts sur | 6envi

Le PADD et le®rientationsR Q! YSy | 3SY
Programmation (OAP)

- Préserver le caractére résidtel

- Permettre les évolutions du bati existant pol
accompagner les évolutions familiales

- Préserver des espaces réserves a la végétation
OdzdzNBE RQnf 20a @SNI A&

- Veiller aumainten RS f QSljdzAf A 01
batis et non batisprotéger la cowerture végétale
etlesfondsRS LJ NOSt f S&X

- Favoriser une évolution plus écologique d
quartierset des hameaux énergies renouvelables
traitement des eaux pluviales, etc.

Le butestR Q 2 NJc& undiens bien structuréat
dont la qualité paysgéere est primordialeet ou les
voiries ne sont pas ey S&a dzNB RQI 0
densification importate (places de parking
FOO0Osaxuvx @SNE dzyS S@2f
SaLl 0Sa @SNIaz RSa 21 N
Limiter le développement des hammix a
f QAYUSNRAR SdzNJ RS f; &rdzeitet 8
YQF LILJF NF Ad LI a 2LJJ2NIc
RQKIFIoAlGlIyGa REya fSa
RQFl dzOdzy Sl dzA LIS Ydbl ysérdice @&
proximité. lls seront donc maintenus dans le
emprise actue® SO  LJ2 dzZNNER y i
RS@OSt 2LIISYSy i Y2 RSNB
emprise. Conformément aux orientations du SC(
f QSEGSyaarzy Said 02yids
existantes au POS approuvé en 1977 et report
pour partie au PLU.
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La traduction réglementaire

Ces quartiers sontlassés en zoreURL a UR3
(hameaux)en fonction de leur densité et de leL
caractéristiques paysageéres et patrimoniales

Le reglement permet une évolutianconstructions
nouvelles, aménagement de batiments existan
extensions, mais de maniére maitks afin
RQSY O RNBNJ f QS@2f dzlii A 2y

La protection desprincipaux O dzdzNJ& R ¢
favorisée part QI 2RMFE G NI YS

LI @&k 3SNBE NBYI NJj dzl df1®3
15112°Rdz / 2RS RS f Qdz2NB | v

Dans les zones UR2 qui composent Igonii#& des
j dzt NIASNE RQKFIOAGI G R
mn Y RS& T2yR& F LIk

RS
constructions  principales  (hors  extensiol
limitées).

Augmentationmodéréedes droits a construir@ar
la suppression du COSles regles cumuks
Remmprise au s@ RS K| dzi SdzNJ !
LISNX¥SGGSyd RQ2LIGIAYAa&
général, tout en gardant un réglement qui perm
le maintien des formes urbaines actuelles.

Dans les hameaux (UR3) les fonds de parcelles
inconstructbles pour la construction principale.
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PATRIMOINE

Localmed &dWbrAlba sitss fi cati ons

Les enseignements du diagnostic

Le village historique

- Une organisation urbaine relativemer
structurée, plusieurs sites suscitent di
interrogations quant a leur devenir. I
RSONR VY FI ANB t Q2
particuliere

- Un parimoine qui témoigne du passi
RQloftA&as R2yG tQly
et plusieurs éléments b&tipatrimoniaux
dont le travail de mise en valeur par
réaménagement des espaces publics
poursuit

- 'y GSNNRG2ANB R2yl
en couraines successives par rapport [
OdzdzNJ RS @At t S

- La présence de plusieurs grands corps
ferme remarquables, dans le bourg comn
dans chacun des hameaux.

et i mpacts sur | 6envi

Le PADD et le®rientationsR Q! YSy | 3SY
Programmation (OAP)

- ldentifier, protéger et mettre en valeur I
patrimoine architectural et urbain.

- Protégerles élénents marquants du patrimoine
tels que les constructions remarquables du villag
les vieux murs

-Une2 NRA Sy G GA2y LI NI A et
réaliséesur le villageafin de préservete patrimoine
bati et Rédcadrer son évolution et sa rénovation

Espace Ville i PLU approuvé par délibération du Conseil Municipal

ronnement

La traduction réglementaire

Pour les travaux sur le bati ancieu f eftension de
constructiors £ QI NI A Of S CWdéfinitF
des régles conformes a celles du béti traditionne

Le réglement permetégalement de nouvelles
constructions dans le respecesd formes urbaines
existantes.

Les batimentset les espaces paysagers identifie
O02YYS O2yaidAaiddzia¥a Rdz
communaé sont repérés au document graphiqu
et protégés au titre § f QIL NABWSAI Bdu

/| 2RS RS ft Q! NblFyAaYSo
Ly § 2NRA Sy il G eBet etk Qe
LINEINI YYIFGA2Y SyOF RNB

bourg patrimonial.

Le zonage archéologique est placé en annexe
réglement. Les dispositions générales du reglem
NI LILJSE £ Syid fSa 206f R3230
1 du Code du patrimoine
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RISQUES ET NUISANCES

Localmed &dWbrAlba sitss fi cati ons

Les enseignements du diagnostic

- Une communeot f I ljdzt £ A4S
légérement dégradée par la circulatic
NB dzi A 8§ NB RQIFES& &dl
RN 191, qui entrainent également d¢
nuisances sonores leur approche

- Des risques naturels faibles mais ¢
pewent néanmoins survenir. Des risqu
liés aux transports de matiére
dangereuses et aux sites potentielleme
pollués malgré tout assez rares dans
02dzNB RQ!ofAao
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et i mpacts sur | 6envi

Le PADD et le®rientationsR Q! YSy | 3SY
Programmation (OAP)

- Veiller a se prémunir des nuisances et d
risques naturels et technologiques.

- QS OoeNE
SYSNHASA

RQSYSNHASa:Z
NS y 2atedr&fioh ¢

- La valorisation des ressources du territoir
dans un objectif de gestion et d
valorisation des milieux, de création c
nouvelles filieres et de saveiire (éco
production, agrel,JSf £ SG& Sd I

ronnement

La traduction réglementaire

[ QSyasSyotS RSa NRmaljdzSz
sont rappelés en disposition générale du réglem
(argiles, anciennes carrieres  souterraini
inondation, transports de matieres dangereus
(également rappelé en article 2 des zon
concernées))

Les articles 4 de chaque zone précisgnk, pour
le traitement des eaux pluvialesdoivent étre
privilégiées les techniques destinées a favorise
gestion des eaux de pluie a la parcelle : stocke

infiltration,  réutilisation pour des ugges
domestiques.

[ QOSEO54& RS NHzA &aasSttSy!
NSaSldz LdzotAO RQSI dzE
YAaSa Sy dzdzdNBI &dzNJ
adzaOSLIiAof Sa RQAYTFAL G
pluviaux.

En cas de rejet dans le réseeallectif de collecte
des eaux pluviales, devront étre respectées
prescriptions duSAGHle la nappe de Beauce et ¢
SDAGE Seine Normandie

[T fAYAGEFEOGAZ2Y RS fQSY

RQdzy S LINE LJ2 NIi A 2(goeffiBicht de.
biodiversité.

[ QI 842dz2LX AaaSYSyid RSa
RQAa2fFGA2Yy LI N f QSEGS
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POPULATION / LOGEMEN

Localmed 6dbrAtbhad aiss fi cati ons et

Les enseignements du diagnostic

Les habitants

Une croissanceégulierede la population,

reposant sur des soldes naturel
migratoire positifs,
Une population majritairement

constituée de jeunes ménagetyutefois
marquée par une légere tendance ¢
vieillissement,

Une augmentation des ménages de peti
GFrAftES YIf3INB fQF N
avec enfants,

Une nette représentation de la populatio
active faisant usage de la voiture
particuliere comme moyen de transpol
prédominant au quotidien.

Les logements

Une augmentation réguliére et prononcé
du nombre de logements depuis le
années 1980,

Des logements majoritairement grands

pieces ou plusprincipalemen occupés par
des propriétaire$82,2 %)

Un parc de logements essentielleme
composé de maisons individuellggs,1 %)

Un parc locatif social relativement faibl
(5%), amené a se développer,

Une prévision de nouveaux logemen
portée par la réalisation future

RQ2LISNI GA2y & RS 2
libres, logement locatif social, logement ¢
I O0S&aaArz2yxo

i mpacts sur | 6envi

Le PADD et le®rientationsR Q! YSy | 3SY
Programmation (OAP)

Programmer un
t23SYSyia
5 000habitants

rythme de construction di
LISNXYSGGLF yd

Ablis joue le r6le de petite ville et de paigyonnant
sur pres de 10 000 habitants, réle qui sera confa
dans les années a venir. Cela implique de prése
f QSljdzAf AGNS RSa F2yOilaA

4S8 RAGSNIANE aS RSLIi O
objectif de mixité socialet générationnelle.

/| 2y GNROGdzZSNI £ f QSTTF2 NI
lle-de-France et au maintien des grands équilibr
habitat/emploiavecplusieursobjectifs :

- Maintenir les équilibres démographiques me
F 9SO dzy NEBGKYS RQS&ndnde:
tenir compte de la taille et de la capacité de
commune, et notamment de ses équipements, et
T @2NRAASNI £ QAYGISINI (A2
habitants.

-t 2dzNBR dzA ONB £ RADGSNBA T
notamment a destinatiordes jaines ménages

- Développer une offrale logements adaptés pou
les personnes agées proximité des services €
équipements du bourg

Espace Ville i PLU approuvé par délibération du Conseil Municipal

ronnement

La traduction réglementaire

- Création de zones At AURZpour répondre au
besoin en logement sur les zones les plus propi
a leur installation.

- Dans ¢s zones UR1, UR2(a-b-c-d) et UR3,les
droits & construire onété légérement augmengd
afin de répondre aux besoins des habitants ¢
souhaitent réaliser des extensions deleur
logement YIF A&d f Q202SOGATF
caractére de ces quartiar S f QS|j dz
bati et le végétal.

YAEAGS
z U A G168 4 RiEodE

11
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EQUIPEMENTS

Localmed &dWbrAlba sitss fi cati ons

Les enseignements du diagnostic

'y 02y YADSEdz RQSI«
la population étant donné le cactére de
ville centre de la CAPY, notamment lié ¢
équipements socioculturelst sportifs

PyS OFLIOAGS RQI Of
équipements scolaires mais qui demande
une attention particulieére pour les année
a venir

Des projets porteurs de dévelopment
prévus par des emplacements réserve
pour un groupe scolaire et un colléege

584 LINRPofsYSa RQI
personnes a mobilité réduite dans certail
batiments de la commune

Une rénovation énergétique est
envisager sur  certains  batiment
Ydzy AOA LI dzZEZ y 20} YY!
les bureaux de la CAPY

et i mpacts sur | denvironnement

Le PADD et le®rientationsR Q! YSy | 3SY
Programmation (OAP)

Compléter le niveau de services a la populatic
INNOS b £l ONBlIGAZY
RQSIjdALISYSyia 02ttt SOGA
- Développement des commerces et des services

- Equipemen culturel

- Maison de retraite

- Equipements scolairgséserve si nécessaires

Espace Ville i PLU approuvé par délibération du Conseil Municipal

La traduction réglementaire

[ QAYLX Fyidl GA2Y RQSIj dz
également possible danwutes les zones afin di
faciliter la mixité fonctionnelle.

Un emplacementréservéest prévu pourf QI iD
R Q dizfir équipement publicscolaire ou sportif au
sud du bourg.

58dzE T 2ySa RQSIjdALISYS
méme si la présence de vestiges archéologiq
LISdzi O2YLINRYSGGNB I

de superstructures.

12
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CIRCULATION / DEPEMENTS
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Localmed 6dWbrAlba aitss f i cat i

Les enseignements du diagnostic

Des voies structurantes (A 11, RN 10,
191) qui maillent le territoire communal

Un contournement récent (D988) évitar
G2dzi GNI FAO RS NI\

Un réseau secondaire hiérarchisé vo
principalement a la fonction de desserte

Une offre en stationnementbien répartie
mais insuffisante en centreille,
notamment lors du marché hebdomadaire

Aucune gare mais des liaisons assurées
cars vers Rambouillet et Dourdar
néanmoinsinsuffisantespour assurer une
alternative crédible face & Q I dzii 2 Y 2

Un territoire dont la taille et le relief son
tout a fait propices aux circulations douce
notamment les déplacements a vélo, me
ou la place de la voiture rest
prédominante

Un maillage partiel de liaisons douces

ons

et i mpacts sur | denvironn

Le PADD et le®rientationsR Q! YSy | 3SY
Programmation (OAP)

Renforcer les modesle déplacement alternatifs a
la voiture :

- Améliorer I'acces aux transports en commun et
fréquence des dessertes, notamment a destinati
RSa L»xtSa t20IdzE RQSY
Rambouillet ou Dourdan, et vice versa,

Rambouillet et Dourdamers le territoire de la CAPY

- Relier, par des circulations douces, leempart»
vert aux autres quartiers et intégrer I'ancienne lig|
de chemin de fer

- Développer les modes de déplacememigtons,
entre le centre du village et les quatrtiers.

- Paursuivre l'effort de valorisation des espac:
publics, en continuité de ceux réalisés rue Pierr
¢CNRdz@S 2dz RIya f QK&LISN
(voirie, stationnement...)pouvant contribuer a la
redynamisation des commerces et des services

Espace Ville i PLU approuvé par délibération du Conseil Municipal

ement

La traduction réglementaire

Emplacements réservés pour circulation:
douces

Normes de stationnement et possibilité d
locaux de stationnement vékalans les
futures constructiongollectives

Préservation de nombreuses circulations
douces par le zonage N inconstructible.

[ QhR@SEGSyarzy hdzS:

nouveau quartier soit relié au bourg
existant par des acceés en liaisons douce

13
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ACTIVITES ECONOMIGURAGRICULTURE /I@RERCES

Localmed &dWbrAlba sitss fi cati ons

Les enseignements du diagnostic

Les activités économiques

- W AYRAOIGSdzNJ RS
assez satisfaisant

- Une écmomie qui repose en grande parti
sur le secteur des services et sur
LINGaSyO0S RSa RS dzE
(accueillant a la fois des établissements
taille réduite et des industries don
t QL OUAGAGS ISYSsSNB
important)

- Une offre commeciale concentrée er
centre-ville

- Un tissu artisanal diversifié, qui présen
des opportunités de développement

- Une activité agricole bien présente |
LINPALIBNBE YIFAa LISdz
agroalimentaire locale

et i mpacts sur

Le PADD et le®rientationsR Q! YSy | 3SY
Programmation (OAP)

-t 2 dzZNE dzA GNB  f QI (alicangostatios
RQdzyS LISGAGS @QAattSzT |3
dzy 02Yy \duifehnknts, diR<@rvices et de
commerces aux habitants

- t NB@2ANI I ONBIl GA2Y
RQIFIOGA dHz:§8a RE R %2y
F OGdzStfSx tR Qdg O Kr&/dnhefent
intercommunal afin de pouvoir répondre au)
0SazAaya I OGdzSt a 2 dz
RQSY I NBLINR &aSa

- Affirmer la protection des espaces agricoles af
RQIFI&a&dz2NBNJ £ LISNBYYyAGS
- t NBaSNBSNJ t QSaLl OS
le mitage
- Préserver les acces et les chemins, ne
entraver la circulation des engins
- Promouvoir les activités industrielles liées
f QF 3 NA Ddirtrie daNBrtisanat agro

alimentaire, développement de filiere
dans le domaine des  énergie
renouvelabes

-  Permette la mutation de certains
batiments agricoles.

-/ 2y T2 NI SNJ Si LINE
résidentielle: commerces, artisanat e

services de proximité, professions libérale

- Développer les activités liées au tourisn
de passage, en accompagnement ¢k
réhabilitation du patrimoine

Espace Ville i PLU approuvé par délibération du Conseil Municipal

| 6enviro

nnement

La traduction réglementaire

[ QrOGABGAGS | INRO2ES 7
forte. La zone agrade est couverte par ungone
A: zone protégée en faveur de la confortation
du développement des activités agricoles.

Par ailleurs, pour les fermegpérées au titre du

patrimoine 1231-p LLL wHc Rdz / %
(Long Orme et Boiteaux) un changeme
RQIFIFFSOGI GAz2Y RSa Oz

OLI NI KsGSftfSNAST SiOXa

/ NB I A 20fie AUQaine 8évdloppementde
lal 2y S R $¥cobamiq@anter@ommunale
AblisNord afin de répondre aux besoins de
développement etle faire faceaux nombreuses
demandes.
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ELX AOFGA2Y | dz NBIFINR RS& LINR2SGa Sy O2dz2Na SG RS tI @Aairzy RS

Rappel des objectifsde présNA LJG A 2y RS f QSf I 02NF GA2Y Rdz t[! o0@Fflyl NBGAAAZ2Y Rdz t
plusieurs reprises, la derniére modification ayant été approuvée le 10 juillet 2008)

o Participer a la politique nationale (Plan de cohésion socialegu 21 Y @A SNI nnnp= S&G t2A RS Y20AftAaliAz2y LJ2dzNJ
mars 2009) ainsi que départementale, en faveur du logement, et, assurer une croissance mesurée de la population, enrogveasivement de
nouveaux terraind.  f QdzNB F yAal GA2yX FFAY RS RS@St2LIISNI dzyS 2FFNB RS hRadcdaeSy da 2
RS O02yaiNWz0iAz2ya y2dz0SttSa RAGSNEATASSAY ROQAYLI I yiSNI RSa aiNWzOGdzZNBa RQ
o Promouvoirune démarche de développement durable dans les constructions nouvelles et les rénovations
o Favoriser par le développement
- Les activités industrielles, commerciales et artisanales,
- [ S& SljdzALISYSyGa S fSa aSNIA OSlasldiirsyles sporsdasecariel AySa RS t QSyTryO0Sz ¢
0 Préserver, entretenir, valoriser les espaces naturels et agrical@stribuer au développement des énergies renouvelables.
0 Sécuriser, faciliter les déplacements routieraméliorer la desserte de la commune en tpaos en commun favoriser le développement des
circulations douces sur le territoire communal.

. A . A , A Le PADD d'AGlig se congtruit . -
[ SNASYiGFGA2ZYa RS f QS dA LIS - BB dRoeE0 SK2AE
PLU : — . autow de troig grandeg notions :
Ablis, pdle \ \
& < = d territoire agricole, Abils, ville relals,
S t l 5 5 | $ u $ $ f I 0 2 N\B une %r:nl:i?éen%grl?é:gé%?;mer carrefoursrc;/uﬂee:eh(l]stzrlque

Affirmer la@2 OF GA 2y RQ! 6f AazX SySudivvelineselj . *
Ablis, pdle urbain

@gyTgan-;{q azy Nbf S IV?S,LJSE,EAEES @{\f B oiion oy sacrvakiss \LJ§Y$YE3
RS &4@SNWAOSa ¢t éSé\\Kl'()?\Ul'y'Ué(D . ASy &) une ville & part entiére, yaAARSY U
0NI @1 Aff Syl t (pasSikeigddosodNEle ¢consfitie ain & 45 une crolssance & maftriser

petit centre urbain, pour ses habitants et pour ceux des commur

périphériques, grace aux équipements, aux services et aux commerces RO

a2yt Ayadlrttsaod [ Q202S0O0AT NBrsuBaftd; ' Sy

un développement modéré et maitrisé, conformément aux évolutio

20aSNPWsSSa RSLMzA & dzyS @QAy3IdlAyS R \J RS

maintenir un niveau de services satisfaisant auprées de la population, voir:
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f QF YSt A 2 NB NEsenljicgepiiblics, dule oo _ - : :
ASNIAOSE LINAGSA S0 ;R0 |V [T, 0 T 1 e e
segil de + 5000’habivtants est considéré comme = : 4 j » Omzmwmm
tS LRZAYU RQSldAfAOINE T
caractéere de gros bourg rural qui marqu

f QARSYGAGS RQ! of A at>poleS A
urbain, offrant des commerces, des services \/
développant un certaine animation et une forme |
de convivialité auprés des personnes qui habite
ou qui travaillent a Ablis et dans les commune
environnantes.

Poursuivre I'effort de valorisation des espaces publics
Prendre en compte les vues sur Iéglise et son clocher

Améliorer les transports alternatifs 4 a voiture :
- Améliorer faccés aux transports en commun et la fréquence

des dessertes

- Envisager la réalisation d'une gare autoroutiere  limage de celle de.
Briis-sous-Forges (prolongement 2)

. Relier par d I
etintégrer lancienne ligne de chemin de fer dans ce maillage

Préserver les terres agricoles et e paysage ouvert du plateau
de ions disgraci surer la pi ion des zones

humides
Protéger les espaces boisés et les composantes
dela . coeurs d c)

humides
Réaliser un *rempart” vert aux nuisances sonores,

etespaces verts ou de loisirs
Préserver les corridors écologiques

Préserver k de éa du Perray)
pour leur caractére écologique et paysager

V  Assurer la pérennité des espaces agtes: Ablis
est une commune de tradition agricole anciennt
[ QF ANRA Odzf G dzNB | Fl 2y o e
impregne la culture locale. Les sols sont de bon = = . 1 e ! lepacous esientil
qualité et propices a la grande culture (céréales. _ : 2 4 [ N —
f Sa SELX 2AGFGAZ2Yy & oljertf { ‘ [ R 8 s o
e ey e

2 AR it e ok e lopemer,

Favoriser le renouvellement urbain :

Sai RS LISNBYyAaSNI fC
territoire, en mettant en place une protection |
affrmée sur les espaces de grande culture «
plateau beauceron et en instaurant des régle
RQdzNB I yA&YS FRILIWISSa W
&/

%% Assurer extention de la zone dactivités Nord avec une gestion
& /é”‘

économe de l'espace

Développer la polarité commerciale du centre-ville

Maintenir et diversifier les activités agricoles :tourisme rural,
cueillette 3 la ferme, vente directe, etc.

4"
exploitants : J
. = # Développer les activités liées au tourisme de passage,
0. enaccompagnement de la réhabilitation du patrimoine
0 500___1000m G . B
——
Espace Ville —PLU approuvé par délibération du Conseil Municipal B 13

V  Protégeret mettre en valeur le patrimoine batgui est riche et qui
participe a la qualité du cadre de vides monuments civils ou
religieux, les maisons et les demeures anciennes, le patrimoine lié a
f QF AINNOFESHN¥MSA X | yOASYya KIy3l NAX

V  Protéger les paysges et le cadre de vie aguelst Sa KIFoAGF yia ézy Faar OK Ksaz Sy ¥ &2 NX ddns/léicerdmy S
KA&G2NRIj dzS Rdz At b 38s tQSyeSdz S £l INB & SNt muﬁnaeyétcéhsutuél}neIé’nﬁarM.H’eSJatrdleDel A
AYLRNIIFYydd [ Q202SOGAF S&ad sS3FtSYSyi ﬁzé O2y T2 NIi SNJ f | ublicd ¢t@i % @yelopRaht désS v

animations.
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[ S& |ljdzZl NI ASNE RQKE Oehtie lancianZpyéseljtetiiun &qyilbr2 eritd|gsiespéces batis et non batis, et le paysage. lls sont par ailleurs un
StSYSyld O2yaidAadGdziaA¥ RS tI GNIXYYS @GSNIS INNOS I dzE O didzdever EeRquifibeadqueI&NI a S
habitants sont attachés.

Permettre aux espaces peu occupés et aux anciens batiment agricoles qui ne sont plus utilisées, situés dans des zdaessé€js, dgouvoir évoluer pour
accueillir de nouvelles fonctionst en particuk SNJ RSa f 23SYSydas VYiddsactit@zariisanalés Qdeslhirsdbdou ded atited d® gedvice

t 2dz2NBEdzZA ONB £ GNFIRAGAZ2ZY RQdzy RSGSE2LIISYSYy il NI RA 2002 O3 i NIQIBdndis d&RBiECRE 2 dNIBY ¥
Sy O2dzNRyyS 2NHIFIYAASS | ddl 2 02085 Rad @28z2d2) § NERAAAZYFSO2y@®EDOGdzSS LI NI £ Sa NBYLI |
G2ASa& |YSYIl3ASSa L2 dzNJ f Sai cdidudiii@cgnireviS @i SLIHINY RS 82 2 RGBS NIONB f dz2 NBOSYYSy s f Sa | dz
de maniére organisée autour des anciens remparts ce qui a permis de créer une petite ville assez coinfesctpuartiers sont facilement reliés avec les

équipementsetleceme-@A f £ S GNI RAGAZ2YYy St d [ @GA&A2Y RS fQSljdzA LIS Ydzy A OALJ f SituBaid RS L2
G§SNX¥SZ dzy NBYLI NI @GSNI ljdzA aQl LIJzA S &dzNJ £ Sa Ay TNI 30 NS § &#SFB 2 LINB dzdzNB NB §¥ SRS
QNI yariGAz2y | SO tSa SaLl OS& NHzNI dzE SYGANRBYYlIyiaod [ perséesiQditarioireS mais sdebt T A NB
AYGS3aINBa RIya tQSy@St 2 LBLUSF I deNwt I SAWSSy (S (IR SL.adzAGi2aYSWIINIDSSay SSHiWVIlBASSE a SNIWA O0Sa aAddzSSa

Maintenir les activités économiques
- Les activités traditionnelles doivent étre pérennisées et encouraijéest QI OGA GAGS NBAARSY (G ASt t Scafrefod$s prgséniel YY Sy i
notamment dans le centrgille : commerces, services, artisanat,
- Grace notamment a sa situation géographique et au réseau de voirie qui dessert le territoire, Ablis constitue aussi tragt@l@a@ur des entreprises
GSYl YBERSNXE DIzZND [ Q202S0GAF S&i RS O2yF2NISNI Si RQFFFANNSNeuBLEE &St 02 OF G A
conformel dzE OK2AE STFFSOGdzS& LI NI £ /1t, RS yS LI & eRdirigdrISuNGudods 6itSsiadobsEsiadesA (i S& &
implantations existantes de sorte de limiter le mitage des paysages et offrir les meilleurs atouts routiers et ferrovigi@scpeillir des entreprises,
-al AYGSYAN £ QF INX Odzt (i dzNg&ton lacke deRskspOMELANE (agddalimeriaife) dtleNaktiitts c@rmirgialel ou de services liées a
f QF INRK Odz § dzNB

V  Protéger les zones naturelles boisées ou non boiséesurces de biodiversité, supports de la trame verte, elles jouent un rble liplegessentiel. Ces

espaces sont par ailleurs identifiés au SDRIF. lls sont donc protégés au PLU en zone N et pour certains en espaceseBoisés ztmes humides sont les
LINARYOALN f Sa a2dz2NOS& RS 0A2RA DS NHBrieiBactarezidfurél He c€s2patdgy S® [ Q262SO0GA T Said RS LINB
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U Le choix des sites porteurs de développement

Pour parvenit. olfje@if de 5000 habitantsvers2027-203(, il faut conserver un rythme de construction de logements dynamique, qui est évalué a ef@iagements
par an en moyenne.

Explication des estimations retenues

Ablis comprend actuellement environ 1 230 résidences principales, pour une population de pté8 Het8tants (estimation fin 2012).

En 2008 orwomptait1 083 logements pour une population 8860habitants, soit une moyenne dek3k 6 A G yia LI NJ £ 238SYSyiod /& OKATFNB Sai
de logements, composé de 86% de maisons de grande taille (83% de 4 pieces et plus).

x
ax
w»
—

Entre 2008 et 2013, plusieursprojtS  f A 4S& 2dz Sy O2dz2NBE F02dziANRByY (G +t fF O2yaiNHzOGA2Y RQSYOGANRBY wmnn f23SYSy
- MHp f23SYSyida NBLINIAE Sy RSdzE f20GA8aSYSyida Sy O2yiGAydzAadGS {dzR RS f Qdz2NBlI yA&al GAZ2Yy X2
- mMc f23SYSyia RlFya tF NBKFEOAfAGEOGAZY Rdeyé FSN¥YST NUzS RS tF [AOSNIGAzZ2Y

Celafaitdg O dzy LI NO RQSY@GANRY ™M Hon f23SYSyida Sz 9SO HXd LISNE2YYSa LI NI £23SYSyidx o cnn K

Estimation du nombre de logements & construire pour atteindre le seuid@@Habitants: QK & LI2 1 K§a S NBGSydzS Said OSt t B ROWAS LA N&ASDT NRES Wik Y
Gl dzE Y28Sy RS HZy LISNE2YYS& LI NI YSYI3IST 60S ljdzh & SNI ARS RfHr | IBENI LIKSa 218 WISTAT RES  WRAYSA LI MR\
premier enfant, etc.), le nombre degements nécessaire serait d&85 résidences principales, auquel il faut ajouter environ 5 % de logements vacants correspondant au taux normal lié a la
FftdZARAGS Rdz LI NOI & logemetns. Lédorhbdte déi lagénhehits 2RQIBef @R FY GIYNBY cpn az2iAd nn t23SYSyida LINIyo®

Plusieurs sites qui, du fait deur localisationde leur utilisation actuelleget de leur desserte, ont été identifiés comme ayant un réel potentiel de développement ou de
restructuration.

V It QA Y (I5Adde SrzNBéR Sdzy OSNIiFAY y2YoNB
agricoles.Ces sited J2 dzZNNI A Sy i S @2 dzSNJ LJ2 dzNJ |
plusieurs impératifs

- la protection du patrimoine et des grandes entités paysageéres,
- les contraintes de stationnementnécessité de réaliser le nombre de place de stationnement correspondant aux besoins gérélés p
nouveaux usages,

Q 2 kileXeNdinurgoh deSetraite, frandeS prepricléR Sngiena Eﬁﬁn&rﬁsa

RQ
OO0dzSAf f A NJ . R&ahnzashBtta évaliigh @st kehgitiannéd par y 2 G I YY

- la volonté des propriétaire¥ Sy SFTFFSG €S OKIFy3aSYSyid RQIFIFFSOGFIGA2Y 02YYS I O2yai
propriétaires actuels ou futurs
En conséquence, il est trés difficile de prévoir avec cetudt QA YLR2 NI yOS Si&G €S NE (KY® deRdyemrisaqui Yedaitl G A 2 y a
cré& AdzN) OS8a AaAGSAa L fQK2NAT 2y Rdz t[!'= OQSali t RANB dzaOF@NE RO20BBEH I

2 NR Sy G| G Agémeént & Q4 pxoGrafrimation dans le cadre du PLaditefois, une estimation est envisagéef. encadré synthétique-aipres)
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V  La couronneQuestet Sud autour du centreville : ces espaces sont considérés comme présentant de nombreux atouts pour acdesilbigements nouveaux
au cours de 10 a 15 prochaines annéés sont connectés aux quartiers existants, a proximité des équipements et des services présents dans\idlegitdre
peuvent étre facilement desservis par les réseaux. Par ailleurssgitugs la continuité du bourg, ils ne constitueront pas une enclave dans la zone agricole et
yS ONBSNRYG LI & RS NHzJ dzNB 4dzaOSLIiAof S RS RS&all oAf A adriNduifmirguerd B lidiiteded G A 2 v &
f Q Sope Srbaine.

9A0GAYFGA2Y RS I OFLIOAGS RQIOOdzSAt RS&a araiasSa ARSYyGAFASa O02YYS RSa aAaidsSla LGS,

AlesaAiilSa I OGdzSt & NBLISNBA RlIya S (Adadz dzaNBFAY LISNYSGUNRBYG 1 O2yadNHzOiGARY RQSy
A Dans la partie iréirieure de la «ceinture verte» : deux zones ont été identifiées pour répondre aux besoins a court et moyen termes
-lyS T2yS £ £02dz2840 Rdz 602dz2NB 06 Of | & 4632%a, polria @ccueiriervitod 2D 18g¢nSentA0Q Tayteois & rk3Srddr pkobablE deR Q Sy G A
vestiges archéologiques dans cette zone entraine une incertitude sur la réalité de son urbanisation. Cette incertitudéNd pbui s G NB f SGSS |lj dzQl @S
F2dzAf € Sa  NOKS2f 234l dzS & e fidscier drfe pouiies bverfielRopdalietitSintdrgsds. O2 Yy G N> A Y
-Unezonesud-eda i o/ f 1 a&4SS 1! v / SGGS 10hauy& pdRitadmtteilidedrird®d0BgerdehtS RQSY GA NR Y

V. [S aaids t20FtAas dz OF NS pritfiegiipoRrSacchelldil un dévebfipenterd écbriomiquérde muatkte y & £ S OF RNB  RQdzy
RQSyasSyof Sy NB&aLISOGdzSdzE RS f I ljdzt £t AGS Rdz &A iphsE enR@ripte deiladisiete B $oagdu MReSsif HePBs/ GA NB y
de 100ha, article L. 11-1-4 (Loi Barnier) le long des grands axes de transport.

9y O2yGNBLI NIAS RS O0Sa OK2AEZ tS8S& T2ySa F3aNrRO2t Sa &2S RINZLISNESSAY SRS 2 2lyZy2 3\
territoire, certains hameaux pourront connaitre un accroissement trés modére, (Maingérin, Guéherville) tout en cestizmus dans leur enveloppe telle que
définie dans les zones Ules anciennes zond$A du PO8®@rigine, les autres hameaux ou écarts resteront maintenus dansdeueloppe urbanisée actuelle.
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C)aziATa RSa LINBAaONRLIIAZ2Y A

Localisation des sites d’enjeux faisant I’'objet
d’une ori ion d’amé et de progr:

Revitalisation du
0) centre bourg patrimonial

Site de développement Ouest
(2) (mixité de fonctions
équipements et logements)

Site de développement
©) éco nomique de la zone
d’activités Nord

Espace Ville i PLU approuvé par délibération du Conseil Municipal

i mpacts sur

NB G Sy dzS a

| 6environnement

LI2dzNJ £ QStF 02N 0A2y RS& 2NRAS)

[ F O02YYdzyS RQ!oftAa | RSTAYA (GNRBAA 2NN
programmation correspondant a des secteurs destinés a étre aménagé

moyen / long terme :

- Larevitalisation du centre bourg patrimonial
- Lesite dedéveloppementQOuest du bourg, a dominantfz logement
- [ S RS@St2LIISYSyid RS f I'sAbligNold RQl OG A @

Pour chacun de ces secteurs, la commune et ses partenairedéterminé un

a0KSYl RQIFYSylF3aSyYySyid 3It206lrt RSaldAyS t |
futures opérations ou aménagements, en lien avec les constructions
existantes.

Les OAP étant opposables aux pétitionnaires, les opérations devront étre
compatibes avec le schéma et les orientations proposées par ces OAP,
O2y ¥2NX¥SYSy(d | dzE RAA&ALRAAGAZ2Y A Rdz / 2RS

Pl
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1. La revitalisation du centre bourg patrimonial

Le centreville est inscrit dans le périmétre large des anciens remparts,
f Q2 0 2t&dorfdFter B dentreville actuel dans ses fonctions et
RQIFYSEA2NBENI S OFRNB RS ©@AS

V £ LINRPGSOGA2Y RS& OFNIOGSNARAGAlLdzSa RS f QI NOKAGSOGdzZNB GNIRAGAZ2YYSEfS Rdz
centre-bourg, les alignements batis, les vieux murs
V le renforcement des activités commeraalet artisanales ;
V tQSYoSttAaAaasSyYSyid RSa SaL)l O0Sa Lildzft A0a LI2dz2NJ AYAONANB OKIFljdzS LINRB2Si RIya
son environnement
V la possibilité de réhabiliter le Prieuré{«Q ! © %) Avéc$a vocation
RQFOOdzSAt £ ANJ dzy SldzZALISYSy (G Lzt A0 I RYAYA&AUNI GAF Siék2dz OdzZ GdzNBt RS
centralté ;
V la protection des liaisons douces des anciens remparts
V £t LIRaaAoAftAGS RS ONBIGA2Y RQdzy LI NO LlzotAO Sy tASdz SG LI FOS RS tQSaLl OS @SN
ddzNJ £ QF NNASNBE RS ;fF FSNX¥YS RS tF /lFadlAays
V la possibilité de créer un équipement public, commercial ou artisanal a
f Q9&ld Rdz &dzLISNXYI NOKS {1l htL®
tfdzaASdNBE aAiGSa8 RQSyaSdzE 2yi SGS ARSY(GATASATI y2il YYSyd f
NBGNFAGS S OSNIFAya O2NlLJA RS FTSNX¥YSI L}RdzNJ f SaljdzSta tQzo6e
protection du patrimoine béti et possibilité de requalification.
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Leprogramme:
[ S& 2NASYGlFGA2ya RQFYSYF3ASYSyid O2yaiaidSyd t Sy Ol RNB Nintenant IbsRifoitizla fcondrair® uiPO8 e RS & &

1977.
- Poursuivre I'effort de valorisation des espaces publics, engateh § S RS OSdzE ljdzA 2y i SGS NBIfA&ASE NUzS t ASNNB ¢ NE dzd:
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